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Confidentialit¢ (Code de deontologie)

“Vous devez faire preuve de prudence et de discrétion dans ['utilisation des données a caractere personnel et
des informations relatives a vos mandants ou a-des tiers dont vous prenez connaissance dans l'exercice de vos

fonctions ainsi que dans la divulgation des éléments relatifs a vos mandats “.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

TRACFIN

Tracfin est un/Service de renseignement placé sous I'autorité du Ministere
de I'Action et des Comptes publics. Il concourt au developpement d’une
¢conomie saine en luttant contre les circuits financiers clandestins, le
blanchiment d’argent et le financement du terrorisme. Le Service est
chargé de recueillir, analyser et enrichir les déclarations de soupgons que
les professionnels assujettis sont tenus, par la loi, de lui deéclarer. Tracfin
n'est pas habilité a recevoir et traiter les informations transmises par des

particuliers.

Tracfin évalue et présente, chaque annc¢e, dans le cadre d’un rapport
annuel, les tendances et risques de blanchiment de capitaux et de
financement du terrorisme. Cette démarche s’inscrit dans le cadre des
recommandations du Groupe d’action financiere (GAFI) en maticre de

lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme.

Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.duiministre de I'’Action et des Comptes publics.




Departement de 1’analyse, du

renseignement et de 1'information

Il est chargé du recueil des déclarations de
soupcons, de leur orientation, de I’analyse . dun
renseignement financier et des relations{avec
les professionnels déclarants ainsi que des
relations internationales. Le DARI est
I’interlocuteur privilégi¢ des déclarants (article
R.561-23 du code mon¢taire et financier).

De¢partement des

enquetes

I est en charge des investigations
approfondies menées sur les affaires traitées
par le Service. Dans le cadre des investigations,
les agents du département des enquétes sont les
interlocuteurs pour 1’exercice du droit de
communication aupres des correspondants du
Service.

Pole juridique et

judiciaire
Le conseiller juridique de Tracfin est magistrat
issu de la magistrature judiciaire. Il assure
aupres de la direction et des départements une

mission d’expertise et d’appui pour toutes les
affaires relevant de leur compétence. ‘




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Le droit de communication aupres des professionnels de la lutte antiblanchiment

Dans le but de reconstituer I’ensemble des transactions faites par une persenne ou une socicté ayant fait I’objet d’un signalement, Tracfin

(\

peut demander que les professionnels concernés par le dispositif antiblanchiment lui communiquent les pieces (relevés de comptes,
factures, etc.) utiles a son enquéte. Tracfin exerce alors son droit de communication prévu a I’article L.561-26 du code monétaire et

financier aupres des professions déclarantes.

Le droit de communication aupres de da-sphére publique

Tracfin dispose également d’un droit de communicatién-auprés des administrations d’Etat, des collectivités territoriales et des
ctablissements publics.
Tracfin peut ¢galement demander des éléments aupres de toute personne chargée d’une mission de service public.

Cette prerogative est prévue par 1’article L561-27 du code monétaire et financier.

Le droit d’opposition a la-k€alisation d’une opération financiere douteuse

Lorsqu’une operation financieren’est pas encore realisée, sur le fondement de toute deéclaration de soupgon ou d'information regue des

() ()

declarants, des administrationstou des CRF ¢étrangeres (mais pas sur la base d'une COSI), et méme sans déclaration de soupcon prealable

du professionnel en charge.de I'opération, Tracfin peut s’opposer a la réalisation de cette opération. Le service met alors en ceuvre son

droit d’opposition prévu ’article L.561-24 du code monétaire et financier. ‘
START-LEARNING.FR . 0




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

‘ Les professions définies a L.561-2 du code monétaire et financier doivent faire @enir a Tracfin des informations signalant

des operations financieres atypiques. (1/
Ny
O .
Les banques, LLes assureurs Les entreprlses
établissements de crédit &\j d’investissements
et instituts d'émission /?‘
. OQ

‘ Les notaires s experts comptables ‘ Les avocats
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Agents immobiliers
Les professionnels de

I’tmmobilier

Administrateurs de biens

Dans le cadre d’une démarche partenariale, Tracfin Syndics de copropriete

accompagne les professions concernees par le di@ itif
antiblanchiment par des actions d'infornzgﬂbn, de
formation et de sensibilisation. X\

Q
Au sein de Tracfin, le départem 1@{& l'analyse, du

renseignement et de l'informatio (DARI) est en
charge des relations avec les professionnels. ‘

START-LEARNING.FR .
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Les interlocuteurs de Tracfin

Les autoriteés de controle des professionnels coné€érnes

Lorsque, dans 1’accomplissement de leur mission, les autorités de controleetles ordres professionnels découvrent des faits susceptibles
d’€tre lies au blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme;sls en informent Tracfin sans délai (article L561-30 CMF).

Par dérogation, le conseil de ’ordre des avocats, le président du Conseil de 1'ordre des avocats au Conseil d'Etat et a la Cour de cassation
en informent le procureur géneral pres de la cour d’appel qui transmet cette information sans délai a Tracfin.

: C, . Ce
Autorite judiciaire

Le procureur de la République territorialement compétent est le destinataire des notes d’informations de Tracfin relatives a des faits

susceptibles de relever du blanchiment du produit-d'une infraction au sens de I’article L561-30-1). Tracfin peut ¢galement procéder a la

transmission spontance de renseignements A, tout magistrat lorsque les informations détenues par le service ne permettent pas de

démontrer I'existence d'une infraction pénale mais que les renseignements peuvent néanmoins €tre utiles a l'autorité judiciaire.

[Les administrations financ¢ieres

Tracfin peut désormais transmeéitre a la Direction geénérale des finances publiques (DGFiP) sur des faits susceptibles de relever de

() ) ()

I’infraction définie a Particle~1741 du Code général des imp6ts ou du blanchiment du produit de cette infraction.

Tracfin est autoris¢ a communiquer a la douane des informations qu’il détient dans le cadre de sa mission de lutte contre le blanchiment

et le financement du terrorisme. ‘
START-LEARNING.FR .
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Les interlocuteurs de Tracfin

Les organismes de protection sociale

L'article L.561-31 du code mon¢taire et financier permet désormais a Tracfin de communiquer des informations aux organismes de

C\\

protection sociale. Par organismes de protection sociale est entendu, {es*organismes visés a l'article L.114-12 du code de la sécurite
sociale, a savoir ceux charges de la gestion d'un régime obligatoire de'la s€curités sociale, les caisses assurant le service des congés payes

et Pole Emploi.

Les services de police judiciaire

Tracfin peut également communiquer aux services d¢ police judiciaire les informations dont il dispose dans le cadre de sa mission de
lutte contre le blanchiment d’argent et le financement’du terrorisme.

Les homologues etrangefs

Tracfin peut communiquer, a sennitiative ou sur leurs demandes, aux cellules de renseignement financier les informations qu’il detient

() ()

sur des sommes ou des opérations qui paraissent avoir pour objet le blanchiment du produit d’une infraction punie d’une peine privative

de liberté superieure a un an ou le financement du terrorisme.

Ses homologues étrangers sont soumis a des obligations de confidentialité au moins €équivalentes. ‘
START-LEARNING.FR .




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Les typologies sont des ¢tudes de cas de blanchiment dont les mécanismes mis en ceuvre présentent des caractéristiques communes et des
pratiques similaires qui permettent de les classer par famille homogene.

Elle résulte de ’analyse effectuc¢e a partir des déclarations de soupgon adressg®shpar les professionnels et des transmissions judiciaires
effectuces par Tracfin.Outre 1’établissement d’une classification des mécanistnés de blanchiment en groupes homogenes, les typologies

visent a regrouper des pratiques identifiées pour traiter

Analyse typologique

Afin de déterminer les grandes tendances en maticre de blanchiment d'argent et de financement du terrorisme,
Tracfin s'appuie tant sur l'analyse des informations qu'il recoit des personnes habilit€ées par le code monétaire et
financier que sur les affaires qu'il a fait parvenir a l'autorité judiciaire au cours d'une anne¢e. Le service ¢labore
ensuite des typologies qui sont illustrées par des cas-type. Ces derniers comportent des criteres d'alerte afin de
mieux guider les professionnels dans leur démarche déclarative.
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Les rapports@activite et d'analyse

Tracfin publie-annuellement deux rapports d’activité. Les rapports annuels
d’activite~¢t d’analyse donnent un état des lieux de la participation des
professionnels assujettis au dispositif LCB/FT, de 1’activite institutionnelle
du‘Service (1implication du service au sein du groupe Egmont, du GAFI,
¢volution des normes antiblanchiment au niveau européen et national) et
analyse les tendances et risques de blanchiment de capitaux et de

financement du terrorisme.




Orientations

LCB/FT
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Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 20006, Tracfin est placé sous ['autorite du ministre de I'Action et des Comptes publics.

TRACFIN

La lutte contre’le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme
(LCB/FT)-doit étre une priorite collective et partenariale, partagée entre les
pouvois publics et les professionnels du secteur prive, notamment dans la

perspective de 1’évaluation de la France par le GAFI en 2020.

L’efficacite du partenariat repose sur une implication forte des
professionnels, qui suppose le développement de la connaissance de leurs

obligations ainsi que des typologies de blanchiment.
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Annote & commente

La procéedure TRACFIN et la CNS

Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.guiministre de I'Action et des Comptes publics.

Code mongtafre et financier (COMOFI)

Ce cadre decoule de I'ordonnance 2009-104 du 30 janvier 2009, codifice
aux articlessLL. 561-1 et suivants du Code monétaire et financier.

La A4e. directive sur la Lutte Contre le Blanchiment et contre le
Financement du Terrorisme (LCB-FT), lancée le 5 février 2013, a ¢té
votée en commissions du Parlement européen le 27 janvier 2015. Celle-ci

comporte plusieurs innovations juridiques, dont la création de fichiers

nationaux.

Elle est transposée en droit interne par les Etats membres au plus tard le 26

juin 2017 (date d'entrée en vigueur en France).
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Immobilier et TRACFIN

Le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme constituent des menaces a 1’ordre public
cconomique et a la sécurité intérieure. Ilsireposent souvent sur des montages financiers complexes dont
I’1dentification nécessite une forte vigilance ainsi qu’une bonne coordination des acteurs detenteurs de

I’1information, raison pour laquelle les‘autoriteés frangaises en ont fait ’'une des grandes priorités de leur action.

L’1immobilier est percu comme-un secteur particulierement exposé aux risques de blanchiment d’argent
sale, compte tenu des opportunités qu’il offre aux détenteurs de fonds d’origine illicite de recycler ceux-ci1 dans
des mvestissements d’apparence 1¢gitime. Ainsi, ce secteur d’activite est soumis aux obligations de lutte contre

le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme (LCB/FT) depuis 1998.
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’0
—

DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

Controles D&GCCRF

En tant qu’autorit¢ de controle, la DGCCREF effectue depuis 2010
des enquetes afin de vérifier le respect par les professionnels de

leurs'obligations de vigilance, de declaration de soupcon aupres de

Tractin et de formation du personnel.

La derniere enquéte réalisée en 2016 a mis en €vidence que, malgre

I’1mplication croissante des réseaux et syndicats professionnels pour
sensibiliser leurs membres, la grande majorité des agents
immobiliers ne se sont toujours pas appropri¢ leurs obligations en
maticre de LCB/FT. Il apparait en particulier que de nombreux
professionnels ne disposent pas d’un systeme de vigilance et

n’effectuent pas de déclaration de soupgon a Tracfin. ‘

START-LEARNING.FR .
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Signature conjointe par la DGCCRF et TRACFIN des nouvelles lignes directrices relatiyés a la mise en ceuvre par les professionnels de
[’immobilier de leurs obligations en matiere de lutte contre le blanchiment de capitatixi gt le financement du terrorisme (LCB-FT).

TRACFIN DGCCRF

)

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de |la répression des fraudes
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Chiftres de 2017

Tracfin a pour mission de recueillir, analyser et exploiter le renseignement financier. En 2017, Tracfin a recu et
analyse 71 070 informations (+10 % en 1.an,”+ 57% en 2 ans et +160 % en 5 ans). La participation des
professionnels déclarants, soit une quarantaine de professions financieres, témoigne d’une prise de conscience
et d’une mobilisation continue, année’ apres année, des professionnels assujettis a la lutte contre le blanchiment
de capitaux, les fraudes aux finances publiques et le financement du terrorisme.

En 2017, le Service a réalise¢ 12.518 enquétes, 1ssues d’informations recues en 2017 ou anterieurement.

Ces enquétes ont débouchée sur I’externalisation de 2 616 notes, soit 891 notes a 1’autorite judiciaire (dont 468
notes portant sur une (présomption d’une ou plusieurs infractions pénales permettant d’initier une enquéte
policiere) et 1 725 notes aux administrations partenaires (administrations fiscale, sociale, douaniere et services

de renseignement) soit une hausse de 38 % de notes d’informations diffusé€es a ses partenaires. ‘

START-LEARNING.FR .
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* Varsstion Y1 décembne 201 7/606 on %

RECEPTION

017, 1 oA

., 68661°°%
Déclarations de soupgons

4%
1398
—®  Demandes entrantes
(CRF étrangéres et réquisitions

START-LEARNING.FR




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Blanchiment de capitaux

Le blanchiment recouvre un champ tres large puisqu’il est défini par le code pénal comme le « fait de faciliter,
par tout moyen, la justification mensongere'de [’origine des biens, ou des revenus de [’auteur d’un crime ou

d’un delit ayant procuré a celui-ci un profit direct ou indirect ».

Le simple fait de concourir a une_op¢ération de blanchiment, c’est a dire a une opération de placement, de
dissimulation ou de conversion:du produit d’un crime ou d’un delit, en utilisant les facilités que procure

I’exercice d’une activité professionnelle, releve de 1’infraction de blanchiment aggrave.

Le code pénal prévoit que « la tentative des délits prévus a la présente section est punie des mémes peines »
(article 324-6 CP).

START-LEARNING.FR
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La participation a 1'un des actes vis€s aux points a), b) et
c), le fait de s'associer pour le commettre, de tenter de le
commettre, d'aider ou d'inciter quelqu'un a le commettre
ou de le conseiller a cet effet, ou de faciliter I'exécution

d'un tel acte

3

|
L'acquisition, la détention ou l'utilisation de biens, dont
celui qui s'y livre sait, au moment ou il les réceptionne,
qu'ils proviennent d'une activité¢ criminelle ou d'une

participation a une telle activite

On entend par « blanchiment de capitaux » :

Blanchiment de

capitaux

‘ La procedure TRACFIN et la CNS

La conversion ou le transfert de biens, dont celui qui s'y
livre sait qu'ils proviennent d'une activité criminelle ou
d'une participation a une activité criminelle, dans le but
de dissimuler ou de déguiser l'origine illicite de ces biens
ou d'aider toute personne impliquée dans une telle
activit¢ a échapper aux consequences juridiques des

actes qu'elle a commis ;

2

Le fait de dissimuler ou de déguiser la nature, I'origine,
I'emplacement, la disposition, le mouvement ou Ila
propri¢té reels de biens ou des droits qui y sont li€s,
dont celur qui s'y livre sait qu'ils proviennent d'une

activité¢ criminelle ou d'une participation a une telle

activite ;
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Le financement du terrorisme est défini par le code pénal comme « le faitnde financer une entreprise terroriste (...)

constitue un acte terroriste au sens de [’article 421-1 du meme code ».

Comme le blanchiment, la tentative du délit est punie des mémes-péines que [’acte de financement du terrorisme.

Financement du terrorisme

On entend par « financement du terrorisme » l¢ fait de fournir ou de réunir des fonds, par quelque moyen que
ce soit, directement ou indirectement, dans l'intention de les voir utilisés ou en sachant qu'ils seront utilisés, en
tout ou en partie, en vue de commettre 1'une quelconque des infractions viseées aux articles 3 a 10 de la directive
(UE) 2017/541 du 15 mars 2017 relative a la lutte contre le terrorisme.

Lorsque le financement du terrofisme concerne 1’une des infractions visees aux articles 3, 4 et 9 de la directive
(UE) 2017/541, 11 n’est pasmécessaire que les fonds soient effectivement utilis€s, en tout ou en partie, en vue
de commettre I’'une de ces*infractions ou de contribuer a la commission d’une telle infraction, pas plus qu’il
n’est neécessaire que‘lauteur de 1’infraction sache pour quelle infraction ou quelles infractions spécifiques les

fonds seront utilisés.

START-LEARNING.FR .
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A
N

Le cadre juridique repose sur une analyse des risques d’ou
résultera une vigilance adaptée au profil du client et a la relation
d’affaire.

Une organisation et un ensemble de procédures internes ainsi qu’un
systéme de controle interne du dispositif doivent étre mises en place
afin de satisfaire aux obligations de vigilance et de déclaration a
TRACFIN.

Le respect de ces obligations est controlé par la DGCCREF.

Les sanctions sont prononcées par la Commission nationale des

Sanctions.




Obligations
LCB/FT
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Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.guiministre de I'Action et des Comptes publics.

TRACFIN

TRACFIN est” un Service de renseignement placé sous l'autorit¢ du
Ministere~de ['Action et des Comptes publics. Il concourt au
developpement d’une €conomie saine en luttant contre les circuits
financiers clandestins, le blanchiment d’argent et le financement du
terrorisme. Le Service est charge de recueillir, analyser et enrichir les
declarations de soupgons que les professionnels assujettis sont tenus, par la
loi, de lui déclarer. TRACFIN n'est pas habilité a recevoir et traiter les

informations transmises par des particuliers.

La lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme
(LCB/FT) doit étre une priorite collective et partenariale, partagée entre les

pouvoirs publics et les professionnels du secteur privé, notamment dans

la perspective de I’évaluation de la France par le GAFI en 2020.
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L’efficacité du partenariat repose sur une implication forte des professiamuels, qui suppose le développement de la

connaissance de leurs obligations ainsi que des typologies de blanchimérit.

Professionnels de I’immobilier

En vertu de I’article L. 561-2 8° du code mongtdire et financier, sont soumis aux obligations de lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, les professionnels exercant les activités
mentionnées aux 1°, 2°, 4°, 5°, 8° et 9° de D’article ler de la loi n°70-9 du 2 janvier 1970, dite loi « Hoguet

»e
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En tant qu’autorite de controle, la DGCCRF effectue depuis 2010 des enquétes-dafin de vérifier le respect par les

professionnels de leurs obligations de vigilance, de déclaration de soupcon aupres de Tracfin et de formation du personnel.

‘C
ey

DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

START-LEARNING.FR

Controles D&GCCRF

La dernicre enquéte réalisée en 2016 a mis en €vidence que, malgre
I’tmplication croissante des réseaux et syndicats professionnels pour
sensibiliser leurs membres, la grande majorité des agents
ummobiliers ne se sont toujours pas appropri¢ leurs obligations en
maticre de LCB/FT. Il apparait en particulier que de nombreux
professionnels ne disposent pas d’un systeme de vigilance et
n’effectuent pas de déclaration de soupcon a TRACFIN.

Apres de nombreuses anncées de faible activite déclarative, hausse
récente du nombre de declaration de soupgons : 84 en 2016, 178 en

2017. Cette tendance positive se confirme pour 2018.




La procedure TRACFIN et la
CNS

Désigner un déelarant et un correspondant

Desigrier un responsable Tracfin

Vous devez Mettre en ceuvre vos obligations de vigilance

Former et informer le personnel
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[’agent im@obilier

Vous devez communiquer a la cellule TRACFIN, I'identite du
dirigeant'ou du collaborateur qui est charge d’assurer la fonction de

« déclarant » et/ou de « correspondant »
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Le declarant TRACFIN

Est habilite¢ a ptoecder aux déclarations de

SOup¢cons

Le correspondant TRACEIN

Est chargé de répondre aux demandes de

Tracfin et d’assurer la diffusien. aux membres

concernés du personnel dessinformations.

Le responsable TRACFIN

Désigner un membre de 1’agence comme
responsable de la mise en ceuvre du
dispositif LCB/FT

START-LEARNING.FR
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ERMES est un dispositif de déclaration dématérialise par Internet. Il permet aux professtonnels assujettis de s’inscrire et de saisir les

formulaires de déclaration de soupcon et les envoyer a Tracfin via une interface conviviglle, performante et ergonomique. ERMES permet

egalement d’échanger des fichiers avec Tracfin, notamment de répondre aux demgawes de droits de communication.

© Depuis le site internet de Tracfin : www economie gouvfr/trachin

Lapplication ERMES est accessible sur |a page « Accueil » du site internet, onglet «Declarer».
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ERMES est un dispositif de déclaration dématérialise par Internet. Il permet aux professtonnels assujettis de s’inscrire et de saisir les
formulaires de déclaration de soupcon et les envoyer a Tracfin via une interface conviviglle, performante et ergonomique. ERMES permet

egalement d’échanger des fichiers avec Tracfin, notamment de répondre aux demgawes de droits de communication.

Protesson * - N sdeanhe ation Tiacbm (v )
| Rete de votre - DL AJ
Y W (o d deat®ant pynibe ) sionael SIREN
—j W NUMETro g exeroce
N\ professonne)
N* vom C oemgirmant N rose ’\O -
%\
' O
o Se vose - Viwe \ { campheenent
-
(o Posta et Pays *  FRANCE -
Far | read
! g A e PN

£
- ~O Promcen °
'\

e ,...(\ ! fan

START-LEARNING.FR




LA PETITE QUESTION

\0\
Le professionnel de 1 &‘ﬁmoblher est-il soumis aux
disposition LCB/F& si d’autres professionnels
(notaires ...) y sgﬁ‘f également soumis ?
«®
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(<0
Il convient de préciser au préalable esi d’autres professionnels sont également assujettis aux mémes

obligations (comme le banquier octr@nt le prét immobilier ou le notaire), cela ne dispense en aucun cas les

professionnels de l’immobilier‘d€§c>urs obligations.

S
3
&

<<O

START-LEARNING.FR




START-LEARNING.FR

‘ La procedure TRACFIN et la CNS

A
N

Le cadre juridique repose sur une analyse des risques d’ou
résultera une vigilance adaptée au profil du client et a la relation
d’affaire.

Une organisation et un ensemble de procédures internes ainsi qu’un
systéme de controle interne du dispositif doivent étre mises en place
afin de satisfaire aux obligations de vigilance et de déclaration a
TRACFIN.

Le respect de ces obligations est controlé par la DGCCREF.

Les sanctions sont prononcées par la Commission nationale des

Sanctions.




Nouvelles directives
LCB/FT




ETIQUENTE
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Annote & commente

La procéedure TRACFIN et la CNS

Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.duiministre de I'’Action et des Comptes publics.

Code mongtafre et financier (COMOFI)

Les lignes directrices, actualisées conformément a la 4eme directive
présentes anti- blanchiment et a sa transposition par 1’ordonnance du
ler decembre 2016 et son décret d’application du 18 avril 2018, ont
vocation a aider les professionnels de Pimmobilier assujettis au
code monétaire et financier a améliorer leur participation au

dispositif LCB/FT.




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Nouvelles lignes directrices

Les lignes directrices doivent permettre a chaque professionnel d’établir une cartographie qui lui est propre
selon des risques qui vont appeler des mesures de vigilance a moduler pour chaque situation rencontrée.

Certains indices doivent conduire le professionnel a s’interroger davantage sur la licéite¢ d’une opération.
Ces lignes directrices explicitent des-tiotions cles :

* La cartographie des risques, I€s obligations de vigilance et les personnes politiquement exposées (PPE) ;
* Elles précisent le statut dela déclaration de soupgon ;

* Presentent les missions spécifiques de TRACFIN, de la DGCCRF et de la Commission nationale des
sanctions (CNS) pour le secteur immobilier.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Nouvelles lignes directrices

Ces nouvelles lignes directrices tiennent compte ‘de1’extension du champ de la LCB-FT, qui inclut les syndics
de copropricte, depuis la lo1 du 24 mars 2014 pour 1’acces au logement et un urbanisme rénove, dite loi «

Alur », et la location de biens immobiliers,‘depuis I’ordonnance du ler décembre 2016 précitee.

Elle retranscrit, en outre, les évolutions intervenues dans le dispositif de LCB-FT résultant de la
4éme directive anti-blanchiment;” telles que 1’¢largissement de la notion de personnes politiquement
exposees, qui inclut notamment.les cadres dirigeants des organisations internationales, et la tenue d’un registre
d’identification des bénéfreraires effectifs des personnes morales et des trusts. Elle explicite, en outre, des
notions cles telles quecla cartographie des risques, les obligations de vigilance, le statut de la declaration de
soupc¢on, ainsi que les missions spécifiques de TRACFIN, de la DGCCREF et de la Commission nationale des
sanctions (CNS).
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

TRACFIN

Afin que les” professionnels puissent visualiser plus aisément leurs
obligations,.le format du document a évolué. Le choix a ainsi ¢té fait de
faire apparaitre systeématiquement dans des encadrés les textes juridiques
de‘wéférence, a I’appui de la description des obligations. Des tableaux
récapitulant les situations et les modalités selon lesquelles les mesures
de vigilance doivent €tre mises en ceuvre ont été ajoutés. Par ailleurs, la

présentation de cas typologiques a risque a €té etoffee.

La DGCCRF et TRACFIN ont invité les organisations professionnelles et
les réseaux de franchise a diffuser largement ces lignes directrices aupres
des entreprises de I’immobilier afin que celles-ci soient a jour de leurs

obligations.




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Role du professionnel

Le systeme d’évaluation et de gestion des risques, prévu par les lignes directrices, est la clé de voiite
du dispositit LCB/FT.

Elaborée par chaque professionnel’selon son expertise et la connaissance qu’il a de sa clientele et de la
nature des opérations qu’il traiteyda cartographie des risques sert de support a la mise en place des
mesures de vigilance a metfre en ceuvre.

C’est au terme de ce processus que le professionnel sera le mieux a méme de decider d’effectuer une
declaration de soupgon.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Signature conjointe par la DGCCRF et TRACFIN des nouvelles lignes directrices relatiyés a la mise en ceuvre par les professionnels de

[’immobilier de leurs obligations en matiere de lutte contre le blanchiment de capitatixi gt le financement du terrorisme (LCB-FT).

TRACFIN DGCCRF - |

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

Le 6 novembre 2018, Virginie BEAUMEUNIER, directrice générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes,
et Bruno DALLES, directeur de TRACEIN, ont réuni les organisations professionnelles et les grands réseaux d’agences immobilieres, en
présence de la Direction générale du Tresor et de la Commission nationale des sanctions, pour présenter ces nouvelles lignes directrices et

proceder a leur signature. l
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

La mise en ceuvre de I’obligation de vigilance passe par trois autres obligations :

[’obligation de mettre en place un systéme d’évaluation et de gestion des risques de
blanchiment des capitaux et de financement-du terrorisme.

[’obligation de vérifier I’identité des clients et des bénéficiaires effectifs.

[’obligation de recueillir des informations relatives a la connaissance du client, a ['objet
et a la nature de la relatigi¥d’affaires, d’exercer une vigilance constante sur la relation
d’affaires et de pratiquerdin examen attentif des opérations effectuces .
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"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Nouvelles lignes directrices LCB-FT N

3e étape :

2e étape :
Mise en ceuvre de

mesures au regard des

risques prealablement

identifies et evalues.

le étape:

Classification et
evaluation des risques

Identification des risques
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La procedure TRACFIN

‘ La procedure TRACFIN et la CNS

A
N

Flaborer et mettre en ceuvre des procédures qui permettent

d'identifier, avant d'entrer en relation d'affaires, la clientele et les

éventuels bénéficiaires effectifs des opérations.

Assurer une vigilance constante tout au long de la relation d'affaires
en actualisant la connaissance des clients. Conserver les documents

relatifs a I'identification des clients et a leurs opérations.
Déclarer a la cellule de renseignement financier national tous

soupcons sur tous fonds susceptibles de provenir d'une infraction
couverte par le dispositif de lutte anti-blanchiment francais.

Assurer la formation et I'information du personnel.




Evaluation et gestion des
risques LCB/FT




ETIQUENTE
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La procedure TRACFIN et la CNS

Ce cadre découle de I'ordonnance 2009-104 du 30 janvier 2009, codifiée aux articles L. 5611 et suivants du Code monétaire et financier.

Annote & commente

Code mongtafre et financier (COMOFI)

La 4e directive sur la Lutte Contre le Blanchiment et contre le
Financement du Terrorisme (LCB-FT), lancée le 5 février 2013, a
cté votée en commissions du Parlement européen le 27 janvier 2015.
Celle-c1 comporte plusieurs innovations juridiques, dont la création
de fichiers nationaux. Elle est transposée en droit interne par les
Etats membres au plus tard le 26 juin 2017 (date d'entrée en vigueur

en France).

Les lignes directrices, actualisées conformément a la 4eme directive
présentes anti- blanchiment et a sa transposition par 1’ordonnance du
ler décembre 2016 et son décret d’application du 18 avril 2018, ont

vocation a aider les professionnels de Pimmobilier assujettis au ‘

code monétaire et financier a améliorer leur participation au

dispositif LCB/FT. .




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Systeme d’¢valuation et de gestion des risgaes (Article L. 561-4-1 du COMOFI)

Les personnes mentionnees a 1’article L. 561-2 appliquent les mesures de vigilance destinées a mettre en ceuvre
les obligations qu’elles tiennent du présentiChapitre en fonction de I’évaluation des risques présentés par

leurs activités en matiére de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme.

A cette fin, elles définissent et metfent'en place des dispositifs d’identification et d’évaluation des risques de
blanchiment des capitaux et de-financement du terrorisme auxquels elles sont exposées ainsi qu’une politique
adaptée a ces risques. Ellesglaborent en particulier une classification des risques en question en fonction de
la nature des produits ou‘services offerts, des conditions de transaction proposees, des canaux de distribution

utilisés, des caracteristiques des clients, ainsi que du pays ou du territoire d’origine ou de destination des fonds.
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Systeme d’évaluation et de gestion des risgaes (Article L561-32 du COMOFI)

Les personnes mentionnees a l'article L. 561-2 mettent en place une organisation et des procédures internes
pour lutter contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme, tenant compte de 1'évaluation
des risques prévue a l'article L. 561-4-1.XEn tenant compte du volume et de la nature de leur activité ainsi
que des risques presentés par les relations d'affaires qu'elles ¢tablissent, elles déterminent un profil de la
relation d'affaires permettant d'exercer la vigilance constante prévue a l'article L. 561-6.

Lorsque les personnes mentionnées ci-dessus appartiennent a un groupe défini a l'article L. 561-33, et si
I'entreprise mere du groupe a son siege social en France, cette derniere définit au niveau du groupe

'organisation et les procedures mentionnées ci-dessus et veille a leur respect.
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"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Systeme d’évaluation et de gestion des risgaes (Article L561-32 du COMOFI)

Les personnes mentionnees ci-dessus mettent. @ place un dispositif de gestion des risques permettant de
detecter les personnes mentionnées au 2° et'les opérations mentionnées au 4° de l'article L. 561-10 ainsi que

celles mentionnée aux articles L. 561-10-2 et L. 561-15.

Pour veiller au respect des obligations prévues au chapitre I du présent titre, les personnes mentionnées a

l'article L. 561-2 mettent également en place des mesures de controle interne.
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Classification des risques Cdrtographie des risques Mesures operationnelles

Le systeme d’évaluation et de gestion des. risques — clé de voute du dispositif anti- blanchiment et de lutte contre le financement du
terrorisme — est constitué¢ de I’ensemble des mesures techniques et organisationnelles mises en place par les professionnels
pour détecter de manicre pertinenteles personnes et les opérations a risque et les signaler a Tracfin.

La mise en place d’un tel systeme permet au professionnel d’identifier, d’analyser et de comprendre les risques LCB/FT afin
d’appliquer des mesures de prévention, d’atténuation ou d’élimination des risques identifiés.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Classification des risques

Ce systeme comporte un volet « classification/» des risques auxquels le professionnel est exposé au regard,
notamment, de ses activités/operations/services/clients/implantations (cartographie des risques) ;

Ce systeme doit étre individualisé et adapte a la situation particuliere de chaque professionnel de I’1mmobilier.

Il est necessaire de prendre en compte les particularités de 1’entite (sa taille, sa clientele, la nature des biens
entrant dans le champ de son.acfivite, son implantation géographique) afin de s’assurer que les systémes mis en

place sont adapt¢s a la situation de chaque ¢tablissement.
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LA PETITE QUESTION

»\\0\
La reproduction des g@ﬁcles du code monétaire et
financier est-elle @‘ufﬁsante pour satisfaire aux

obligations LCB/ E§F

<
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QO
V4
La sim le Ire rise des résentes 11 n 'rectrices ou la Ic I'OdllCtiOIl dCS articles dll COdC monétaire et

financier par le professionnel ne saL@t suffire a le mettre en conformite avec les exigences de ’article L.

561-32 du code monétaire et ﬁg\g@i\en

[’ autorité de controle rap que ce systeme doit faire 1’objet d’un ecrit diffusé a ’ensemble du personnel

de la structure ayant zlggmission de mettre en ceuvre les mesures de vigilance en matiere de LCB/FT.
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Cartographie des risques

La cartographie des risques LCB/FT est le socle de la stratégie de gestion des risques. Il s’agit d’une
nomenclature, ¢tablie par le professionnel, des situations dans lesquelles 1l peut avoir a faire a une opération ou
a une personne suspecte. En cartographiant ses risques, le professionnel crée les conditions d’une plus grande

connaissance et donc d’une meilleure maitrise des risques auxquels 1l est confronté.
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Mesuresde
vigilarce

START-LEARNING.FR

a Cartographie
des rsques

Systeme
d'evaiuation et de
gestion des
risques

L.gs etapes

Il s’agit donc, en premier lieu, de dresser une cartographie des
risques (¢tapes 1 et 2 : 1dentification, ¢valuation et
classification des risques), puis de décrire les mesures
operationnelles a adopter afin de prévenir, atténuer ou ¢liminer
les risques 1dentifiés (€tape 3).




“ La procedure TRACFIN et la CNS

x

B e -
L
— 3 L e e 13

Il vous appartient d’¢laborer votre propre.cartographie en fonction des caractéristiques de votre clientele et des niveaux
d’exposition aux risques LBC-FT devos relations d’affaires. (voir par ex decision CNS 15 novembre 2017).

Les procédures internes doivent intégrer 1’¢laboration d’un document d’analyse du risque de chaque client concerné ce document

permet de justifier, notamment lors des controles sur place, que 1’analyse du risque a bien éte réalisce. Q




La procedure TRACFIN et la CNS

I ‘ Quels sont les criteres d’alertes ?

Les lignes directrices doivent permettre a chaque professionnel d’établir une cartographie qui lui est propre selon des risques qui

vont appeler des mesures de vigilance a moduler pour chaque situation rencontrée. Certains indices doivent conduire le

professionnel a s’interroger davantage sur la licéite d’une opération. Les criteres suivants ne sont pas exhaustifs mais donneront

aux intermeédiaires immobiliers des indices pertinents :

* Discordance entre le profil du client (age, revenu,
categorie socio-professionnelle) et la valeur du bien objet de
I’opération

* Discordance entre la valeur de marché du bien immobilier
et le montant de la transaction

e Présence d’un tiers au cote du client.<dont le
comportement tend a faire penser qu’il s’agit dubenéficiaire
réel de 1’opération

* Le client procede a des achats et reventes dans un temps
bref

* Les fonds sont ¢émis a partir d’un compte différent du
compte de I’acquereur

* Recours a I'interposition de plusieurs personnes morales
qui tend a opacifier I’1dentification du béneficiaire réel de
I’opération
e Sensibilite du secteur d’activite (BTP, restauration,
teléphonie...), duquel les fonds sont susceptibles de
provenir
* Comportement insolite ou atypique du client
* Connivence supposée entre le vendeur et I’acquereur
* Montage anormalement complexe au regard de
1I’opération
* Présence d’une personne politiquement exposee (PPE)
* Zone géographique sensible.

|




Identification des risques
LCB/FT




"‘ La proceédure TRACFIN et la CNS

?\
‘ La réalisation de la cartographie des risques peut s’organiser selon les d@q’étapes suivantes :

D
o

Examen de la nature du
client (personne physique

/ personne morale) Examen de la nature des

< transactions et operations.
<<\’
O
m

>

QO‘@
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' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS
@

?\
L’identification des risques peut prendre en compte et s‘appuyer notamment 5@5 éléments tels qu’énuméreés ci-dessous :

6@%

O

La forme juridique et la taille de la personne morale et de
I’activite exercee par le client personne morale

Les caractéristiques de la clientele et les modalités
particulieres des transactions effectuces.

[La localisation des activités du client ou du
bénéficiaire

Les activites exercees par le client et le
bénéficiaire effectif c’est-a-dire par la personne
physique qui  controle  directement ou
indirectement le client personne morale ou celle ‘
START-LEARNING.FR pour laquelle la transaction est réalisée .




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Les activités exercees avec des personnes etablies dans des
Etats ou territoires mentionnes par une instance
internationale intervenant en matiere de lutte contre le
blanchiment de capitaux ou le financement du terrorisme

?\
L’identification des risques peut prendre en compte et s‘appuyer notamment 5@5 éléments tels qu’énuméreés ci-dessous :

(@%

O

Les opérations avec des clients exposes a des
risques particuliers en raison de leurs fonctions et
qui appellent une vigilance complémentaire.

Les criteres €énonces par le code monétaire et
financier devant conduire a des mesures de
vigilance complémentaire ou renforce

Tout ¢lement participant a la connaissance du client,
du béneficiaire effectif et aux caractéristiques de la
relation d’affaires.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Identification du client

La premicre ¢tape dans 1’application de la procédure TRACFIN est Pidentification du client et du
bénéficiaire effectif.

* Avant la signature d’un mandat.

 En I’absence de mandat, avant lassignature de tout autre document contractuel traduisant la relation
d’affaires.

* En I’absence de document contractuel, avant toute intervention du professionnel en vue de la réalisation de
la vente d’un bien du client qui fait appel a lui.

Dans le cas d’une relation{d’affaires entre le professionnel (intermédiaire) et un client acheteur d’un bien, les
procedures d’identification du client sont mises en ccuvre avant toute manifestation de I’intérét du client

pour le bien et qui peut se traduire par la présentation d’une offre d’achat. ‘
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Annote & commente

La procedure TRACFIN et la CNS

Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.duiministre de I'’Action et des Comptes publics.

Code mongtafre et financier (COMOFI)

Les lignes directrices, actualisées conformément a la 4eme directive
anti-blanchiment et a sa transposition par 1’ordonnance du ler
décembre 2016 et son decret d’application du 18 avril 2018, ont
vocation a aider les professionnels de Pimmobilier assujettis au

code monétaire et financier a améliorer leur participation au
dispositif LCB/FT.




' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS
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Identification des risques sur les personnes physiques

RISQUES IDENTIFIES

™
Sur la personne physique : O
* Incohérence entre le profil du client (age, revenus, profession, diverses informations
recueillies sur le client) et I'opération ou les flux o -
* Le client exerce-t-il une profession a risque ? 7~
* Quel est son « train de vie » ? Est-il dispfoportionné avec les revenus d’activité

déclarés? : O
* Le client réside-t-1l dans un pays a tisq%ﬁ%umnt sur les listes publiées par le GAFI ?
* Le projet immobilier envisagé est-il dans une zone sensible ?

* Le client occupe-t-il des poste @% ‘exposent a des risques particuliers en raison de
fonctions politiques, juridicti lles ou administratives ? Est-il une personne
politiquement exposée (PP %\

* La personne est-elle co , en source ouverte, pour diverses infractions ?

* Les documents fm.m&t-ils probants ?

* Le client ou so:é.\replésemant Iégal sont-ils physiquement présents aux fins de
I'dentification ? ("

. etc. <<0




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Veérification d’identiteé

Le décret n® 2018-284 du 18 avril 2018 ouvre aussila possibilité de vérifier les données d'identification des
clients et des bénéficiaires effectifs par lessmoyens d'identification ¢lectronique tels que définis par le
reglement européen eIDAS (Regl. (UE) n° 910/2014), autrement dit par signature ou cachet ¢lectroniques, sous

certaines conditions, plutdt que par le‘tecueil d'une carte d'identité ou d'un extrait Kbis (C. mon. fin., art. R.
561-5-1).
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Personnes politiquement exposees

Il s’agit de personnes physiques qui occupent.des fonctions publiques importantes, pas nécessairement

politiques, lices a un pouvoir de décision signifieatif.

Le décret n° 2018-284 du 18 avril 2018 €tend son champ d'application aux personnes ayant ou ayant eu de

telles responsabilités en France et a leurs proches (« PPE domestiques ») (C. mon. fin., art. R. 561-18.).

A l'instar des PPE étrangéres, les"PPE domestiques devront faire I'objet de mesures de vigilance renforcées a

compter du ler octobre 2018.xdes mesures de vigilance specifiques adaptees sont mentionnées(C. mon. fin., art.
R. 561-20-2.).
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' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS

______________________________________________________________|
‘ ‘ Identification des risques sur les personnes morales

RISQUES IDENTIFIES

éS?"
O
Sur la personne morale :
* Secteurs d’activités sensibles (BTP, sociétés de sm@\ce, formation professionnelle,
secteur hotelier, restauration rapide, cartes prépa \énovaﬁon énergétique, dépannage
a domicile, secteurs atypiques ou nouveaux (commerce de terres rares, financement
participatif, biens 4 double usage'’, momaig\\irtmllcs, etc.)) ;
* Entreprises récemment créées ; XN
* Difficultés pour identifier le bénéficidire réel d’une opération ;
* Changements fréquents de g
* Age du gérant ; \/
* Localisation des activ@(mne sensible, société de domiciliation, adresse non
clairement identifie, (sqys a risque figurant sur les listes publiées par le GAFI
notamment) ; QO
* Incohérence chi@&'affaims / marge brute avec la moyenne du secteur ;
+ Absence WSpondmce entre I'activité de la société partic 4 la transaction
présentée parie client et son objet social déclaré ;

* elc.
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Modalité d’identification

Le décret n° 2018-284 du 18 avril 2018 apporte. des précisions sur les modalités d'identification des clients,
notamment en cas de fiducie, de placement collectif et de sociétés cotées (C. mon. fin., art. R. 561-5 s ) et sur
la mise en ceuvre possible de mesures de-vigilance allegée dans un nombre limité d'hypotheses(Art. R. 561-15
s. C. mon. fin), le décret met fin aux“dispenses d'identification (C. mon. fin., art. R. 561-5 s) (sauf pour le
béneficiaire effectif de certaines socictés (C. mon. fin., art. R. 561-8.)) et explicite 1'obligation de recueil,
d'actualisation et de conservation d'éléments d'informations tant sur le client que sur le bénéficiaire
effectif, lors de I'entrée en relation d'affaires et tout au long de cette relation(Art. R. 561-12 s. C. mon. fin).
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LA PETITE QUESTION

O
;\30

Que signifie l’appellati@ﬁ®de “benéficiaire effectif *“ 7
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Le décret n® 2018-284 du 18 avril 2018 précistgaéﬁnition de la notion de « bénéficiaire effectif ». 1l ne modifie pas
de maniére substantielle la définition du béficficiaire effectif qui demeure la ou les personnes physiques qui détiennent,
directement ou indirectement, plus de @"o du capital ou des droits de vote de la sociét¢ en cause. Les nouvelles
dispositions réglementaires tendent {\préciser ce qu'll en est des situations dans lesquelles 1l n'est pas possible
d'identifier de telles personnes ph ’s.@les selon ce critere. (C. mon. fin., art. R. 561-1 s).

En renvoyant expressement 3 (Q;cle L. 233-3 du code de commerce, ces nouvelles dispositions prévoient clairement
qu'alternativement a la @(snne physique détenant plus d'un quart du capital ou des droits de vote, le bénéficiaire
effectif est la personneélysique qui controle, au sens du code de commerce, la soci€té en cause, a savoir, notamment,
la personne qui détermine en fait les décisions dans les assemblées générales ou qui détient le pouvoir de nomination et
de révocation de la majorité des membres des organes d'administration, de direction ou de surveillance.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Identification des risques sur [ 'opération

.-
Sur lopération : \59\‘
« Le produit ou "opétation favorise I"anonymat ; (;,)0

« Nombreux versements en espéces ou paiement en apé?{ un montant significatif ;

* Prix anormalement bas ou élevé ; &

* Flux a caractére professionnel sur un compte pﬁvé&\

* Paiements en provenance de tiers ; ?s

* Paiements en provenance de I'étranger ;

* Doute sur 'onigine ou la destination, notnmgn géographique, des fonds ;

» Acquisition immobiliére en ayant recoq%Q s fonds a 'origine non tragable (espéces,
tontine, etc.) ; Q)

* Financement par un prét non bancaige.?

* Montant inhabituellement élevé ; Q)

* Montage complexe ou sans juséncatiou économique (multiplicité de comptes bancaires,
multiplicité d’intermédiaires oude structures, etc.) ;

» Montage financier atypiq@

* Lien entre vendeur et agquéreur ;

* Opération annulée mande de remboursement sur un compte tiers des sommes
s¢questrées ;

* Réception de fi en provenance d'une personne physique ou morale non cliente et
demande de re des fonds, notamment vers un compte différent du compte émetteur ;

* Opération Q effectuée et perte du dépdt de garantie alors que vendeur et acquéreur se
connaissent ;

* ¢tcC.




La procédure TRACFIN et la CNS
‘ ‘ Achat d’un bien immobilier pour le compte d’une personne tierce

M. X, 21 ans, technicien de maintenaneg, se porte acquéreur d’un appartement d’une valeur de 490 000 €. Il indique ne pas
recourir a un prét et financer son projet avec des fonds propres. Lors de la premiere visite, 1l est accompagné de Mme Z, une
personne plus agee, qui ne semble pas avoir de lien familial avec lui. M. X se montre discret et ne pose aucune question lors de la
visite. Mme Z, au contraire, mene la discussion et démontre un certain empressement a réaliser 1’acquisition. Elle demande s’e
partie de la vente peut €tre réglée en especes. Mme Z assistera a tous les échanges avec le client. .




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Investigations de Tracfin et analyse des faits

M. X travaille au sein d’une PME depuis 18 mois:H était non-imposable I’année précédente. L’analyse de ses
comptes révele qu’il dispose d’une €pargne faible. Son compte courant affiche un solde positif. Toutefois,
aucun ¢lément ne permet d’¢tablir les modalités exactes du financement de 1’acquisition. Mme Z et son époux
sont gérants d’une PME d’import/export de véhicules. L’analyse des comptes bancaires de la sociéte montre
que des flux pour un montant significatif sont débités du compte de la sociéte et crédités sur le compte
personnel des ¢poux Z. Une analyse detaillee des déclarations fiscales révele une minoration du chiffre
d’affaires déclaré auprés de A administration fiscale. Il est soupconne que M. X soit un « homme de paille »
utilise pour faire ¢cran et\dissimuler le bénéficiaire effectif de 1’opération. Le couple souhaitait investir dans
I’immobilier des somimes détournées de sa sociéte et non déclarées a 1’administration fiscale.
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La procedure TRACFIN et la CNS

Utilisation d’un « compte taxi »

Otilisation d'un compte taxi

2018

Mme X prend attache aupres d’une agenceé immobiliere pour acquérir un bien d’une valeur manifestement surévaluce. A la suite
de la visite du bien, Mme X fait une-proposition d’achat €gale au prix de la vente. Pour financer cet achat, elle indique ne pas
recourir a un pret. Elle preécise également que les fonds proviendront d’un compte d’une sociéte situce dans un pays a fiscalite
privilégiée. L’agence demande &4 Mme X des justificatifs d’identite, de revenus ainsi que des indications probantes sur l’or’e
des fonds. Mme X répond qu’elle les communiquera ultérieurement. .




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Investigations de Tracfin et analyse des faits

Mme X est mere de cinq enfants. L’analyse de.son compte bancaire révele des depots fréquents d’especes
inférieurs a 1 000 € et des virements emis depis un pays inscrit sur la liste des pays non coopératifs. Mme X
est non imposable a I’1mpot sur le revenu: Elle n’est pas redevable de la taxe fonciere n1 de la taxe d’habitation
et n’a été bénéficiaire d’aucune donation.”Mme X n’a jamais justifié son activite professionnelle. Son dernier
emplo1 connu est celui de secrétaire dans une PME. Par conséquent, I’apport personnel de Mme X ne peut etre
justifié ni par ses revenus ni par'son patrimoine. Il est soupconne que Mme X réalise cette opération pour le
compte d’une tierce persomme, dont les investigations de Tracfin révéleront qu’il s’agit d’un ressortissant

francais qui a fait I’objet.de poursuites judiciaires pour extorsion de fonds et escroquerie en bande organisée.
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La procedure TRACFIN et
la CNS

absence.de-tecours a un prét sans precision

des modalités de financement

P surévaluation du bien immobilier

R réticence de I’acheteuse a produire les

justificatifs demandés

A9l intermédiation d’un compte situé dans un

pays a fiscalité privilégié.
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Annote & commente

La procedure TRACFIN et la CNS

Ce cadre découle de l'ordonnance 2009-104 du 30 janvier 2009, codifiée aux articles L=50}-1 et suivants du Code monétaire et financier.

Code mongtafre et financier (COMOFI)

La 4e directive sur la Lutte Contre le Blanchiment et contre le
Financement du Terrorisme (LCB-FT), lancée le 5 février 2013, a
cté votée en commissions du Parlement européen le 27 janvier 2015.
Celle-c1 comporte plusieurs innovations juridiques, dont la création
de fichiers nationaux. Elle est transposée en droit interne par les
Etats membres au plus tard le 26 juin 2017 (date d'entrée en vigueur
en France).

Les lignes directrices, actualisées conformément a la 4eme directive
anti- blanchiment et a sa transposition par 1’ordonnance du ler
décembre 2016 et son decret d’application du 18 avril 2018, ont

vocation a aider les professionnels de Pimmobilier assujettis au ‘

code monétaire et financier a améliorer leur participation au

dispositif LCB/FT. .




La procedure TRACFIN et la CNS

aQW\Q

Directive
LCB-FT

Développement de
I'approche fondée sur les
risques et des
obligations de vigilance

Définition de facteurs.et types d’'éléments indicatifs d'un risque potentiellement moins et plus élevé
(annexes Il et Ill)

Suppression des cas d’exemption de |'obligation de vigilance

Personnes Politiquement

Inclusion des PPE nationaux dans le champ d’application

Exposées (PPE) Durée de 12 mois de vigilance complémentaire aprés la cessation des fonctions du PPE
Maodification des critéres d’identification des BE pour les sociétés : 25% des actions plus une détenue
par une personne physique (propriété directe) ou par une société, controlée par une ou plusieurs
personnes physiques - ou par plusieurs sociétés — controlées par la méme personne physique (propriété
indirecte)

Béneficiaires effectifs

(BE) et registres centraux

Définition de criteres adaptés pour les entités juridiques, telles que les fondations, les fiducies ou
encore les sociétés mutuelles

Conservation pendant 5 ans des données relatives aux BE a compter de la date de fin de la relation
d’affaires
Mise en place de registres publics centraux des BE

Echanges intra-groupe

Obligation de mettre en ceuvre des politiques et procédures relatives a la LCB-FT a I'échelle du groupe




Classification des risques Cdrtographie des risques Mesures operationnelles

Le systeme d’évaluation et de gestion des. risques — clé de voute du dispositif anti- blanchiment et de lutte contre le financement du
terrorisme — est constitué¢ de I’ensemble des mesures techniques et organisationnelles mises en place par les professionnels
pour détecter de manicre pertinenteles personnes et les opérations a risque et les signaler a Tracfin.

La mise en place d’un tel systeme permet au professionnel d’identifier, d’analyser et de comprendre les risques LCB/FT afin
d’appliquer des mesures de prévention, d’atténuation ou d’élimination des risques identifiés.
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Classification des risques

Les professionnels assujettis procedent alors a une classification des risques de blanchiment de capitaux et de

financement du terrorisme et mettent en placedes procédures adaptées.

Il s’agit d’¢établir des catégories oudprofils de clients et d’opérations que le professionnel peut classer en
fonction de la probabilite des Fsques LCB/FT qu’ils représentent. Cette classification permettra au

professionnel de moduler les mésures de vigilance en fonction des caractéristiques des clients et des operations.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Evaluation des risques

L’évaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthétique sous une forme hiérarchisee, dite
cartographie des risques.

[’évaluation des risques doit également se fonder sur une connaissance par le professionnel assujetti
d’informations externes a son entreprise et qu’il est tenu de mettre a jour réguliérement (rapports d’activite et
d’analyse de Tracfin, de la Cammission nationale des sanctions (CNS), documentation du GAFI, échanges
avec les autorités nationales’et avec les féderations représentatives de la profession, consultation de la doctrine,

de la presse, d’internet, de bases de donnees, etc.).
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

L’evaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthetiqge,$6us une forme hiérarchisée, dite

cartographie des risques.

Procédure interne

Des procédures internes sont ¢laborées a cet effét sur la base des criteres établis par le code monetaire et

financier et des criteres definis par le professignnel.

Les procédures internes doivent par<«onsequent intégrer 1’¢laboration d’un document d’analyse du risque de
chaque client concerné, document‘permettant de justifier, notamment lors des contrdles, que cette analyse a

bien été réalisée avant I’entrée en relation d’affaires.

START-LEARNING.FR . 88




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

( Client vendeur (/(Client acquereur
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

L’evaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthetiqge,$6us une forme hiérarchisée, dite

cartographie des risques.

Procédure interne

[’évaluation des risques et leur classification portent sur I’ensemble des opérations et des transactions realisées

ou auxquelles les professionnels prétent leur concours.

S1 certains criteres d’exposition aux €isques de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme sont
expressement prevus par les dispesitions du code monétaire et financier, la classification des risques est
cgalement realiseée sur la base(de criteres et d’indicateurs que les professionnels ont eux-mémes definis au

regard de la nature des activités et des situations spécifiques auxquelles 1ls sont exposés.
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Vente immobiliére

Mise en location | 0"\\
K\

4,

A

Gestion locative
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

L’evaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthetiqge,$6us une forme hiérarchisée, dite

cartographie des risques.

Designation d’un responsable

Il est recommandé de désigner un responsable de’la mise en place et du suivi du systeme d’évaluation et de
classification des risques ainsi que de 1’ensemible des procedures correspondantes (a titre indicatif, mise a jour
de la classification des risques, diffusiondes‘informations relatives a la LCB/FT, veille réglementaire, controles

de second niveau, etc.). L’organisation.€st adaptce a la taille de I’entreprise.

[’évaluation et la classificationdes risques sont actualisées régulierement.
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Evaluation et classification des
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[’évaluation des risques dogé\\ ¢galement se fonder sur une
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START-LEARNING.FR




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Q‘L
Vv
Ay
O
S0
Découverte client vendeur R@rée de mandat
/
O
1 ’QO 3
. . o . .
«©
2 \/ 4
Découvertéu bien Publicité
O
{({Z}
OK

N
@
START-LEARNING.FR .




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

L’evaluation des risques sert alors de base a leur présentation synthetiqge,$6us une forme hiérarchisée, dite

cartographie des risques.

Objectif

Il vous appartient d’¢laborer votre propre cartographie en fonction des caractéristiques de votre clientele et des
niveaux d’exposition aux risques LBC-FT deos relations d’affaires. (voir par ex decision CNS 15 novembre
2017).

Les procédures internes doivent int€grer 1’¢laboration d’un document d’analyse du risque de chaque client
concerne ce document permet de-justifier, notamment lors des controles sur place, que 1’analyse du risque a

bien été réalisée.

L’objectif est d’établir {des catégories de profils clients et d’opérations que 1’agent va classer en fonction des
risques de LCB/FT. Ce classement va ensuite permettre de moduler les mesures de vigilance (vigilance allégee,

vigilance renforcée ou complémentaire).

START-LEARNING.FR .




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

‘ Echelle de notation
%&

\o“\}

Echelles de notation

cx——= Slider de notation
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Net promoter scaoré
80 Ajouter une echeﬂe de notation (smileys)

Echelié de notation
Ajouter une échelle de notation (étoiles, numérique)

Wi
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

[’agent im@obilier

La responsabilit¢ de la mise en ceuvre des mesures de vigilance

repose intégralement sur vous.

Ces_ obligations sont renforcées ou simplifiées en fonction du risque
plus ou moins ¢élevé de blanchiment que représente un client, méme

occasionnel, un produit, une opération ou une situation.

A cet égard des dossiers individuels de type « connaissance du client
» et des dispositifs de suivi des relations d’affaires, constituent des

outils indispensables.




Mise en oeuvre des
mesures LCB/FT
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‘ Echelle de notation
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Echelles de notation

cx——= Slider de notation
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(- S—

Net promoter scaoré
80 Ajouter une echeﬂe de notation (smileys)

Echelié de notation
Ajouter une échelle de notation (étoiles, numérique)

Wi
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DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Controles D&GCCRF

Vous devez etre¢ en mesure de justifier aupres des services de la dgcerf des
diligences-effectuees !

Vous-ne pouvez pas savoir intuitivement, au premier contact, si le client va
entrer reellement en relation d’affaires. Il faut donc identifier, préparer et
poser un certain nombre de questions.

RECOMMANDATION : établir une fiche contenant des informations sur
I’1dentite du client, la nature de D’opération, le bénéficiaire effectif et

recueillir les justificatifs correspondants.




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Obligations et les mesures de vigilance

Les professionnels assujettis doivent, a partir des mesures d’identification et de vigilance, détecter les
anomalies qui appellent une analyse approfondie de la relation d’affaires (vigilance renforcée ou
complémentaire, par exemple) au regard des\risques qu’ils auront identifies et classifiés en vue de confirmer ou

non le caracteére suspect d’une opération_;'le cas échéant, une déclaration de soupcgon doit étre effectuc¢e aupres
de Tracfin.
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Identification des risques sur [ 'opération

.-
Sur lopération : \59\‘
« Le produit ou "opétation favorise I"anonymat ; (;,)0

« Nombreux versements en espéces ou paiement en apé?{ un montant significatif ;

* Prix anormalement bas ou élevé ; &

* Flux a caractére professionnel sur un compte pﬁvé&\

* Paiements en provenance de tiers ; ?s

* Paiements en provenance de I'étranger ;

* Doute sur 'onigine ou la destination, notnmgn géographique, des fonds ;

» Acquisition immobiliére en ayant recoq%Q s fonds a 'origine non tragable (espéces,
tontine, etc.) ; Q)

* Financement par un prét non bancaige.?

* Montant inhabituellement élevé ; Q)

* Montage complexe ou sans juséncatiou économique (multiplicité de comptes bancaires,
multiplicité d’intermédiaires oude structures, etc.) ;

» Montage financier atypiq@

* Lien entre vendeur et agquéreur ;

* Opération annulée mande de remboursement sur un compte tiers des sommes
s¢questrées ;

* Réception de fi en provenance d'une personne physique ou morale non cliente et
demande de re des fonds, notamment vers un compte différent du compte émetteur ;

* Opération Q effectuée et perte du dépdt de garantie alors que vendeur et acquéreur se
connaissent ;

* ¢tcC.
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Pour le professionnel de [’intermédiation immobiliere, [ 'identification du clientetdu bénéficiaire effectif devra intervenir :
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' Chaque fois qu’une promesse de vente, une promesse
d’achat, un compromis de vente, ou tout autre

document s’assimilant a un avant-contrat
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Le professionnel doit ainsi s’acquitter de ses
obligations d’identification lors de I’examen de I’offre

proposee par le client potentiel

Y compris dans le cas ou cette signature intervient lors
de la premicre prise de contact entre le professionnel
exercant une activite d’intermédiaire dans la
transaction et un vendeur, acheteur, acquéreur ou

bailleur potentiel.




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Exceptions

Seule la situation relevant du 2° de D’article R:\.561-6 (en application de D’article L. 561-5 II), et qu’il
conviendra d’€tre en mesure de justifier le cas‘echéant aupres des services de la DGCCRE, est susceptible de

permettre aux professionnels de 'immobilier concernes de déroger au principe d’identification avant la

relation d’affaires.
Il s’agit, en effet, du cas ou la yénification de 1’1dentité du client a lieu au moment de la conclusion du contrat

ou avant le début de I’operation objet du contrat et ce, au motif de la necessite de poursuivre la relation

d’affaires déja engagée et'€n cas de risque faible de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Pour le professionnel de [’intermédiation immobiliere, [ 'identification du clientetdu bénéficiaire effectif devra intervenir :
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Client occasmnn\@(\ ‘ Client occasionnel lorsque opérations sont sous un
AK """ certain montant (15000 euros).
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Cas de risque faible ® Cas de risque faible de blanchiment de capitaux et de
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financement du terrorisme.

*

Cas ou la vérification de 1’identité du client a lieu au
moment de la conclusion du contrat ou avant le début
de I’opération objet du contrat et ce, au motif de la

nécessité de poursuivre la relation d’affaires déja

engagee.




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Obligation de vigilance constante

Les professionnels doivent relever le nom et prénoms de la (des) personne(s) physique(s) concernée(s), ainsi
que tout autre élément permettant d’établir Pidentite du bénéficiaire effectif, notamment la date et le lieu de

naissance.

Cette information doit s’effectuer (selon des moyens adaptés, conformément a I’article R. 561-7 du code

monétaire et financier.
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‘ La proceédure TRACFIN et la CNS

N
La réalisation de la cartographie des risques peut s’organiser selon les d@%tapes suivantes :

D
o

Client personne physique ,
3 Client personne morale

7 4
Lorsque le client est une personne physique, par la présentati \e I’original

d’un document officiel en cours de validite comportant sa p‘r@graphie et soit Lorsque le client est une personne morale, par la communication de
par la prise d’une copie de ce document, soit par la cte des mentions I’original ou de la copie de tout acte ou extrait de registre officiel datant
suivantes : les nom, prénoms, date et lieu de naiss de la personne, ainsi de moins de trois mois ou extrait de Journal officiel, constatant la
que la nature, les date et lieu de délivrance du d ent et les nom et qualite dénomination, la forme juridique, I’adresse du siége social et I’identite
de 1’autorite ou de la personne qui a délivréée@}cument et, le cas échéant, I’a des associés et dirigeants sociaux mentionnés aux 1° et 2° de I’article R.
authentifié. 123-54 du code de commerce, des représentants légaux ou de leurs

¢quivalents en droit étranger. ‘
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Relations d’affaires et

clientele occasionnelle
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Définition de « relation d’affaires »

Une relation d’affaires est nou€e lorsqu’une personne mentionnée a l'article L. 561-2 engage une relation
professionnelle ou commerciale qui est cens¢e,’ au moment ou le contact est établi, s'inscrire dans une
certaine durée.

La relation d’affaires peut etre prévue_par un contrat selon lequel plusieurs opérations successives seront
réalisées entre les cocontractants ou\qui crée a ceux-ci des obligations continues. Une relation d’affaires est
¢galement nouée lorsqu’en l'absénce d’un tel contrat un client bénéficie de maniere réguliere de l'intervention
d’une personne susmentionne€e pour la réalisation de plusieurs opérations ou d’une opération présentant
un caractére continu ou;s'agissant des personnes mentionnées au 12° et au 12° bis de l'article L. 561-2, pour
I'exeécution d’une mission légale.
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Relation d’affaires

En application de ’article L. 561-2-1 du code monetaire et financier, un client est consideré comme engage
dans une « relation d’affaires », lorsqu’il y a-uficontrat entre le professionnel et le client utilisant ses services
en application duquel plusieurs opérations successives sont réalisées entre les cocontractants, ou qui crée pour

ceux-c1 des obligations continues.

Dans tous les cas, la durée est un-¢lément déterminant de la « relation d’affaires », mais elle n’implique pas

nécessairement des relations €ntre le client et le professionnel sur une période prolongge.
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Un client qu entreprend un achat
d’1immobilier qui neécessite des négociations ;

Ainsi, peut étre considérée comme une relation d’affaires : Qq/

Un client qui procede a plusieurs operations la

meme annce ;

A

Un client qui donne mandat au professionnel

de I’immobilier ;

Un client qui signe un bail pour une

location ;
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Définition de « client occasionnel »

Pour I’application des dispositions du II de ’article. .. 561-5, est considérée comme un client occasionnel toute
personne qui s’adresse a 1’une des personnes mentionnees a ’article L. 561-2 dans le but exclusif de préparer
ou de réaliser une opération ponctuelle ou d’€tre assistée dans la préparation ou la realisation d’une telle

operation, que celle-c1 soit réalisée en une seule opération ou en plusieurs opéerations apparaissant comme lices
entre elles.

Le client occasionnel est celui qui réalise aupres d’un professionnel une opération ponctuelle.
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[’agent im@obilier

Il appartient aux professionnels de définir des criteres pour

distinguer-leurs clients habituels de leurs clients occasionnels. Les

criteres peuvent varier selon la situation geographique du bien, I’¢tat
du marche, mais aussi le comportement du client.
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consideree(s) comme bénéficiaire(s) effectif(s), au sens de [’article L. 561-2-2 du codd monétaire et financier cité ci-apres, en particulier

en cas de risque éleve de blanchiment des capitaux ou de financement du terrorisie:

Notion de bénéficiaire effectif (Article L. $51-2-2 COMOFI)

Pour I'application du présent chapitre, le béneficiare etfectif est la ou les personnes physiques :
* soit qui controlent en dernier lieu, directement’ou indirectement, le client ;

 soit pour laquelle une opération est exécutee ou une activité exercee.

Lorsque le client d’'une des persennes mentionnées a 1’article L. 561-2 est une socicté, on entend par
béneficiaire effectif, au sens dul¥ de article L. 561-2-2, la ou les personnes physiques qui soit détiennent,
directement ou indirectement; plus de 25 % du capital ou des droits de vote de la société, soit exercent, par tout

autre moyen, un pouvoir‘de controle sur la societé au sens des 3° et 4° du I de ’article L. 233-3 du code de
commerce.
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Les professionnels de ['immobilier s’assurent qu’ils ont effectivement recherché lafes) personne(s) physique(s) qui doi(ven)t étre
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Lorsqu’aucune personne physique n’a pu étre identifiée selon les criteres préevus, le bé %alre effectif est la ou les personnes physiques

ci-apreés ou, si la sociéte n’est pas immatriculée en France, leur équivalent en droit e(t)g/nger qui représente légalement la sociéte.

Le ou les gerants des sociétés Q
&

Le directeur général des societés anonymes a
consell d’administration

* \
O
7

A

Le directeur général unique ou le président du

directoire des soci¢tes anonymes

Le president et le directeur général des

sociétes par actions simplifices.
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Annote & commente

Registre degbeneticiaires effectifs

L'article 1397de la lo1 n® 2016-1691, dite « Lo1 Sapin II », du 9
decembrey2016 a introduit une nouvelle obligation a la charge des
socigtes commerciales, civiles, des groupements d’interét
economique (GIE) et autres entités (associations, organismes de
placement collectif) tenues de s'immatriculer au registre de
commerce et des socictes (RCS). Cette obligation consiste a
identifier les bénéficiaires effectifs de ces entités.

Les entités assujetties doivent déposer en annexe du registre du
commerce et des sociétés un document relatif au bénéficiaire effectif

ainsi qu’aux modalités de controle qu’il exerce sur I’entreprise.
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Le document relatif au bénéficiaire effectif est mis a disposition par les greffes des trlbzqg)a de commerce et comporte des champs a

remplir et des cases a cocher afin de déterminer : (-1/

&

Dénomination sociale, forme sociale s SARL,
L’1dent1té de la société : SCI, etc.), adresse du siege social, n®siren et mention

du greffe dans lequel la sociéte e@:mmatnculee
N\

'e

/

om, prénoms, nom d’usage, date et licu de

L’1dentité du bénéficiaire effectif: | ) R ‘
. \naissance, nationalite, adresse personnelle, etc. ;

€} [’information sur le fait de savoir si le bénéficiaire

L dalités d trole - effectif dispose, directement ou indirectement, de
X plus de 25% du capital de la sociéte, de plus de

25% des droits de vote ;

La date a laquelle la personne concernée est
[.a date : devenue bénéficiaire effectif de la societé

concernce ;

START-LEARNING.FR .



‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Pendant toute la durée de la relation d’affaires et dans les conditions fixéasvbar decret en Conseil d’Etat, ces

personnes exercent, dans la limite de leurs droits et obligations, une vigance constante et pratiquent un examen

attentif des opérations effectuées en veillant a ce qu’elles soient ceRerentes avec la connaissance actualisée

qu’elles ont de leur relation d’affaires.

Connaissance de la relation d’affaires pendant la relation

Pour ’application de article L. 561-6, les personnes mentionnées a 1’article L. 561-2 mettent en ceuvre des
mesures permettant de s’assurer de la cohérencé.des opéerations effectuces au titre d’une relation d’affaires avec
la connaissance de cette relation d’affaires actualisée conformément a 1’article R. 561-12. Ces mesures doivent
notamment permettre de s’assurer que les opcrations effectuées sont cohérentes avec les activites
professionnelles du client, le profil~de risque présente par la relation d’affaires et, si nécessaire, selon

I’appreciation du risque, 1’origin€’et la destination des fonds concernes par les opérations.
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A cet égard des dossiers individuels de type « connaissance du client » et des-dispositifs de suivi des relations d’affaires,
constituent des outils indispensables.

[’agent im@obilier

Les personnes assujetties ne peuvent savoir intuitivement, au premier
contact, si\e client va entrer réellement en relation d’affaires avec elles.
Des lors, un certain nombre de questions sont identifiées, préparées et

posces par le professionnel afin d’adapter sa vigilance.

Lors du premier entretien, le professionnel de I’immobilier interroge son

client aux fins d’étre en mesure de justifier de la nature de sa demande.

] Tu1 est ainsi recommandé d’établir, des 1’entrée en relation avec le client,

une fiche contenant des informations sur I’1dentite de celui-ci, la nature de

I’opéeration, le béneficiaire effectif et de recueillir les justificatifs

correspondants.
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Modulation des mesures
de vigilance LCB/FT
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N
‘ La réalisation de la cartographie des risques peut s’organiser selon les d@%tupes suivantes :

D
o

Obligation de vigilance a

principale Obligation de vigilance

3 complementaire

' 4
Les mesures de vigilance a mettre en ceuvre sont fonction (@\iveaux de

risques tels qu’évalués dans la cartographie des risques. O Le code monetaire et financier prévoit des cas determinés pour lesquels
C§\ des mesures de vigilance dites « complémentaires » sont a mettre en
X ceuvre.
O
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Alléegement des
obligations de vigilance

normales
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Allegement des obligations de vigilance nofmale (Article L. 561-9 du COMOFI)

Les personnes mentionnees a 1’article L. 561-2 peuvient mettre en ceuvre les dispositions des articles L. 561-5, L.

561-5-1 et L. 561-6 sous la forme de mesures de vigilance simplifiées dans 1’un ou 1’autre des cas suivants :

1° Le risque de blanchiment des capitaux.et de financement du terrorisme leur parait faible ;

2° Les personnes ou les produits présentent un faible risque de blanchiment de capitaux ou de financement du

terrorisme et 1l n'existe pas de soup¢on de blanchiment ou de financement du terrorisme.

Cette appréciation est personnelle a 1’assujetti, ce dernier devant etre en mesure de pouvoir démontrer, aupres de

I’autorite de controle, les raisons pour lesquelles une vigilance allégée est retenue.
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Allegement des obligations de vigilance nofmale (Article L. 561-14 du COMOFI)

Pour la mise en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées prévues dans les cas énonces a Iarticle L. 561-9,
les personnes mentionnées a I’article L. 561-2'recueillent les informations justifiant que le client ou le
produit présente un faible risque de blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme ou remplit les

conditions prévues aux articles R. 561-15.et R. 561-16.

Elles mettent en place un dispositif.général de surveillance et d’analyse des opérations adapté aux
principales caractéristiques deleur clientele et de leurs produits et leur permettant de détecter toute

transaction inhabituelle ou suspecte.
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‘ Lorsqu’elles choisissent de mettre en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées en ap%gatlon du 1° de I’article L. 561-9, les personnes

V
X
Identifient et vérifient I’identité de leur client selo@ﬁs modalites prevues aux articles R.
561-5 et R. 561-5-1 et 1dentifient et vérifient lv;\{@gntlte du bénéficiaire effectif selon les

mentionnées a ’article L. 561-2 :

modalités prevues a ’article R. 561-7 ?\6
/

< Peuvent différer la vérification de I’ ;{@%mte de leur client et du bénéticiaire eftectif selon les

modalites prevues a 1’article R. % -6 ;

<<\’
Peuvent simplifier les a\(lges mesures de vigilance prévues au III de ’article L. 561-5 et aux
articles L. 561-5-1 Qt\% 561-6 en adaptant au risque faible identifi¢ le moment de réalisation

de ces mesures Qt@eur fréquence de mise en ceuvre, I’étendue des moyens mis en ceuvre, la

quantit¢ d’information collectees et la qualité des sources d’informations utilisées ; O
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Vigilance renforcée
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Vigilance renforcee (Article L. 561-10-1 dwwCOMOFI)

Lorsque le risque de blanchiment des capitaux ©t*de financement du terrorisme presente¢ par une relation
d’affaires, un produit ou une opération leur-parait élevé, les personnes mentionnees a ’article L. 561-2
mettent en ceuvre les dispositions des articles L. 561-5, L. 561-5-1 et L. 561-6 sous la forme de mesures de

vigilance renforcees.
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Examen renforcee (Article L. 561-10-2 dw€OMOFI)

Les personnes mentionnées a [article L. 561-2 effectuent un examen renforce de toute opération
particuliérement complexe ou d’un montant inhabituellement éleve ou ne paraissant pas avoir de
justification économique ou d’objet licite.

Dans ce cas, ces personnes se renseignent aupres du client sur I’origine des fonds et la destination de ces
sommes ainsi que sur 1’objet de 1’gpération et 1’1dentite de la personne qui en bénéficie.

Les résultats de I’examen renforce prescrit a 1’article L. 561-10-2 sont consignés par ¢crit et conserves selon les

modalités prévues a artiCleL. 561-12.
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Examen renforcee (Article L. 561-10-2 dw€OMOFI)

Les montants ¢leves des opérations doivent retenirtoute 1’attention des professionnels.
Dans le secteur de I’'timmobilier, une vigilancéd@accrue sera notamment exercee :
* dans le cas d’une transaction portantSurun bien immobilier de prestige ;

* lorsqu’il apparait que le montant du bien a vendre ou a louer est décorréle de sa valeur réelle.
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Les élements recueillis sur la personne ou [’entite qui souhaite vendre, ackéter ou louer un bien peuvent donner

des indices sur [’origine ou la destination possible des fonds. lls peuvenv/étre obtenus de diverses manieres :

o sur internet, via'les’moteurs de recherche
Les éléments ainsi obtenus sont

consigneés par ecrit et tenus a la Q

sur les\reseaux sociaux

disposition des services habilites a

sur les sites publics d’information relatifs aux sociétés (indication

y acceder.

sur la situation de la personne morale et des dirigeants, ¢tat de santé

Ces documents pourraient ainsi de I’entreprise)

démontrer la  réalisation par le au moyen de toute autre information permettant d’avoir un début de

preuve de sa situation patrimoniale (réputation locale, deéclarations

professionnel de son obligation de spontanées de la personne, etc.)

vigilance.

en interrogeant I’interesse (e) sur sa situation personnelle et

patrimoniale.
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Obligation de vigilance
complémentaire
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Les personnes politiquement exposees (PRE) nationales et etrangeres

La 4éme directive anti-blanchiment et les dispoesitions du 2° de D’article L. 561-10 du code mongétaire et
financier définissent, de maniere genérique; les PPE comme étant des personnes qui sont considérées
comme exposées a des « risques plus élevés » de blanchiment de capitaux, notamment de corruption et de
trafic d’influence, en raison des fonctions politiques, juridictionnelles ou administratives qu’elles exercent ou
ont cessé d’exercer depuis moins d’umn an pour le compte d’un Etat ou d’une institution internationale publique

créée par un traite.

START-LEARNING.FR




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

?\
Pour I’application du 2° de [’article L. 561-10, une personne exposée a @{sllisques particuliers en raison de ses

fonctions est une personne qui exerce ou a cesse d exercer depuis moi, gﬂun an ['une des fonctions suivantes :

Q

Chef d’Etat, chef de gouvernement, membre d’un gouvernement national ou

de la Commission européenne ;

Membre d’une assemblée parlementaire nationale ou du Parlement européen,

Les PPE membre de I’organe dirigeant d’un parti ou groupement politique soumis aux
dispositions de la loi n° 88-227 du 11 mars 1988 ou d’un parti ou groupement
politique étranger ;

Membre d’une cour supréme, d’une cour constitutionnelle ou d’une autre

haute juridiction dont les décisions ne sont pas, sauf circonstances

. iy . N
Les fonctions politiques, Jur1d1ct1onnelle§( ou exceptionnelles, susceptibles de recours ;

administratives susmentionnées sont limitatitvement

enumérees au I de I’article R. 561-18. (§ Membre d’une cour des comptes ;
A
N

<<O
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?\
Pour I’application du 2° de [’article L. 561-10, une personne exposée a @{sllisques particuliers en raison de ses

fonctions est une personne qui exerce ou a cesse d exercer depuis moi, gﬂun an ['une des fonctions suivantes :

Q

* Dirigeant ou membre de 1’organe de direction d’une banque centrale ;

* Ambassadeur ou charge d’affaires ;

I eS PPE Officier général ou officier supé€rieur assurant le commandement d’une
armee ;

\¢ Membre d’un organe d'administration, de direction ou de surveillance

d’une entreprise publique ;

. » o N
Les fonctions politiques, Jur1d1ct1onnelle§( ou
administratives susmentionnees sont limitativement | | n o -
Directeur, directeur adjoint, membres du conseil d’une organisation

enumerees au I de ’article R. 561-18. (§ internationale créée par un traité¢, ou une personne qui occupe une position
.Q/\ ¢quivalente en son sein.
\

<<O
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Les proches des PPE

La qualit¢ de PPE couvre également les proches, en particulier les membres directs de la famille des PPE tels
que limitativement definis au II de 1’article R. 561-18 DU COMOFI. Sont considérées comme des personnes
connues pour €tre des membres directs de la famille des personnes mentionnées au I :

1° Le conjoint ou le concubin notoire ;

2° Le partenaire li¢ par un pacte civihde solidarite ou par un contrat de partenariat enregistré en vertu d une loi
ctrangere ;

3° Les enfants. ainsi que leur‘conjoint, leur partenaire lié par un pacte civil de solidarite ou par un contrat de
9 9
partenariat enregistré en vertu d’une lo1 étrangere ;

4° Les ascendants au premier degre.
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En outre, sont considérées comme des proches, les personnes étroitement associées a des RPE selon les trois situations decrites au Il de
["article R. 561-18 :

Toute personne physique connue comme
Ny 1
entretenant des liens d’affaires étroits avec

}d personne mentionnee au I.

Les personnes physiques qui sont les seuls

bénéficiaires effectifs d’une persqnhe
morale,m
fiducie ou d’un disposiffytridique
comparable ddglroit étranger
Les personnes physiques qui, conjointement avec la
personne mentionnee au I, sont bénéficiaires
effectifs d’une personne morale, d’un placement
collectif, d’une fiducie ou d’un dispositif juridique

comparable de droit €tranger ;
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Présence d’un lien d’affaire

Le lien est en principe de nature commerciale, mais
peut recouvrir également des intéréts économiques
de nature civile. Il peut s’agir d’intéréts
cconomiques communs ou plus largement,
d’intéréts susceptibles d’avoir une influence sur‘la
situation financiere ou ¢économique de chacune’ de
ces personnes. A ce titre, le caractére onéreux de la
prestation rendue ou des fonctions exercees par la
personne physique, proche de-~~la PPE, est
susceptible de constituer un indice, si ce n’est une
présomption de I’existenced un lien d’affaires.

‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Le lien est connu par le professionnel, que cette information soit publique, notqitelou manifeste.

Presence d’un lien étroit

Ce caractere peut tenir soit a la régularité des
interventions de la personne physique proche de la
PPE, soit a I'importance de son action sur les
affaires de la PPE. Les liens avec la PPE devraient
étre considérés comme €troits s’ils ont un impact
financier conséquent sur le montant de ses revenus.
S’agissant des personnes qui repreésenteraient les
intéréts économiques ou financiers d’une PPE, cette
proximité¢ pourrait notamment ressortir du nombre
important d’actions effectuées au nom et pour le
compte de cette dernicre ou, dans le cadre d’une
operation unique, de I’importance de cette

ope€ration rapportée a sa surface financicre.
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Mesures de vigilance complémentaires

Le code mone¢taire et financier prévoit la mise em.@uvre de mesures de vigilance spécifiques aux PPE qui
s’appliquent, en sus de celles prévues a article~.. 561-5 (identification, vérification de I’identité du client,
et le cas échéant, du bénéficiaire effectif).cta I’article L. 561-5-1 (recueil et actualisation des informations

relatives a D’objet et a la nature de\la relation d’affaires et de tout autre ¢lément d’information
pertinent).
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Les vigilances complementaires attendues des professionnels de ['immobilier pguvent étre synthétisées comme Suit :

Recherche

de I’origine des fonds.

Décisign

de nouer ou de poursuivre une relationd’affaires
avec un membre de I’organe exécutif ou a une
personne habilitée par cet otgane executif ;

Définition

de procédures nature a déterminer si le client, ou le membre

direct de sa famille ou la personne connue pour lui €tre
ctroitement associee, est une personne répondant a I’un des
cas prévus aux I, IT et III de I’article R. 561-18 ;
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Mesures de vigilance complémentaires

S1 le professionnel considere qu’une de ses relations d’affaires qui n’exerce pas une des fonctions politiques,

administratives ou juridictionnelles définies -au” I de [D’article R. 561- 18, présente un risque éleve,
conformeément au profil qu’il a établi ensapplication de I’article L.561-32, y compris, le cas ¢chéant, en

considération de fonctions de nature politique, celle-c1 n’est pas une PPE au sens de la réglementation.

Le professionnel n’applique donc nra‘elle, n1 a ses proches, en particulier son cercle familial, les obligations de

vigilance spécifiques aux PPE, mais les mesures de vigilance renforcées prévus a ’article L. 561-10-1.
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Relations a distance
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Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous | ’autorité@yinistre de I'’Action et des Comptes publics.

K

Vv
Ay
{\Cﬁ
Relations a disfance (Article L. 561-10 COMOFI)

Les personnz:’s mentionnees a ’article L. 561-2 appliquent des
mesure@’e vigilance complémentaires a I’égard de leur client, en
Sus %mesures prévues aux articles L. 561-5 et L. 561-5-1, lorsque

_client ou son représentant légal n'est pas physiquement
présent aux fins de l'identification au moment de 1'établissement de

la relation d’affaires.

En principe, si les mesures de vigilance complémentaires ne
peuvent pas étre réalisées, les professionnels cesssent toute relation
avec leur client (article. L. 561-8 du code monétaire et financier).




Pour I’application du 1° de ’article

L. 561-10, et lorsque les mesures
prevues aux 1° et 2° du R. 561-5-1

ne peuvent €tre mises en ceuvre,

les personnes mentionneées a
I’article L. 561- 2 vérifient
I’identite  de leur client en
appliquant au moins deux mesures
parmi les suivantes :
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Obtenir une copie d’un document mentionné aux 3° a 5° de I’article R. 561-5-
1 ainsi que d’un document justifi¢atif supplémentaire permettant de confirmer

I’identite du client ;

Mettre en ceuvre des mesurds de vérification et de certification de la copie
d’un document officighelf d’un extrait de registre officiel mentionné aux 3° a

5° de I’article R. 5§¥ H-1 par un tiers indépendant de la personne a identifier ;

Exiger que le’pfemier paiement des opérations soit effectué¢ en provenance ou
a destipation’ d’un compte ouvert au nom du client aupres d’une personne
mentignhée aux 1° a 6° bis de I’article L. 561-2 ¢tablie dans un Etat membre

dek Union européenne ...

Obtenir directement une confirmation de I’identite du client de la part d’un
tiers remplissant les conditions prévues au 1° ou au 2° du I de ’article L. 561-
73

Recueillir une signature ¢lectronique avancée ou qualifiée ou un cachet
clectronique avance ou qualifie valide reposant sur un certificat qualifié
comportant 1’1dentite du signataire ou du créateur de cachet et delivre par un

prestataire de service de confiance




Intervenants liés a un

ays faisant obstacle a la
lutte contre LCB/FT




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Dans le cas ou les personnes physiques ou morales qui effectuent une op@xation sont établies sur un territoire

inscrit sur les listes publiées par le GAFI ou par la Commission européénne, il convient pour le professionnel de

mettre en ceuvre des mesures de vigilance complementaires.

Intervenants lies a un pays faisant obstaclga’la lutte contre LCB/FT

Selon I’article L. 561-10, les personnes mentionnéesya ’article L. 561-2 appliquent des mesures de vigilance
complémentaires a 1’égard de leur client, en sus“des mesures prévues aux articles L. 561-5 et L. 561-5-1,
lorsque I’opération est une opération pour compte propre ou pour compte de tiers effectuc¢e avec des personnes
physiques ou morales, y compris leurs filiales ou établissements, domiciliées, enregistrées ou établies dans un
Etat ou un territoire figurant sur les listes publiées par le Groupe d'action financiére parmi ceux dont la
lIégislation ou les pratiques font ebstacle a la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme ou par la Commission europeenne en application de ’article 9 de la directive (UE) 2015/849 du 20
mai 2015 relative a la preyvention de 1’utilisation du systeme financier aux fins du blanchiment de capitaux ou

du financement du terrorisme.
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' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS
@

Les professionnels assujettis appliquent, chacune des mesures suivantes Qq/

La décision de nouer ou maintenir la relation’d’affaires est prise par un membre
de I’organe executif ; 2

O
&

/
< Le professionnel recueille des el@@ents d’information complémentaires relatifs a

la connaissance de la re atIOIg\ﬂ(z\ affaires ;

<<\
C/( Le professionnel re@?ce la fréquence de mise a jour des elements neécessaires a
0 . . . .
la connaissance Q@ son client et du bénéfticiaire effectit de la relation d’affaires.

<<0
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"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Intervenants lies a un pays faisant obstaclga’la lutte contre LCB/FT

[’obligation d’identification du bénéficiaire effectif’est réputce satisfaite en cas de risque faible et s1 le client
est une personne mentionnée aux 1° a 6° du L. 561-2 du code mon¢taire et financier établie dans un pays de
I’UE ou un pays imposant des obligations e¢quivalentes en matiere de lutte contre le blanchiment de capitaux
et le financement du terrorisme (LCB/F1).
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Vigilance a la suite du
oel des avoirs




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Vigilance a la suite du gel des avoirs

Le fait qu’une personne fasse 1’objet d’une mesure restrictive, y inclus de gel des avoirs, n’impose pas
nécessairement au professionnel de procéder-a une déclaration de soupcon a Tracfin. En revanche, 1l est
attendu du professionnel qu’il réévalue le profil de la relation d’affaires au regard de cette mesure, et adapte sa
vigilance en conséquence. Il examine en particulier avec attention le fonctionnement de la relation d’affaires,
notamment les opérations qui ont précéde 1’entrée en vigueur de la mesure restrictive mais également les

c¢ventuels liens familiaux et patrimoniaux de la personne concernée.

Lorsqu’il est mis fin a la mesure restrictive, le professionnel veille a conserver une vigilance et un profil de son

client adaptés, tenant compte notamment de ce facteur de risque et de tout autre ¢lément pertinent.
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Vigilance a la suite d’une

r

réquisition judiciaire



"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Vigilance a la suite d’une réquisition judicyarre

La réception d’une réquisition judiciaire amene, €arprincipe, le professionnel a effectuer une analyse des

ope€rations enregistrées dans ses livres par le client; a réévaluer le profil de son client et adapter sa vigilance en
consequence.

Il en va de méme quand 1l re¢oit une demande administrative (administration fiscale, douanes, etc.) dont I’objet
est susceptible de présenter un lien avec la LCB/FT.
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Vigilance a la suite d’une réquisition judicyarre

Dans ce cadre, le réexamen de la relation d’affaires peut permettre au professionnel de détecter des opéerations

suspectes qu’il n’avait pas identifiées au préalable.et qui ne seraient pas visées dans la réquisition judiciaire.

Dans cette hypothese, une déclaration dé.Soupgon est transmise sans délai a Tracfin en mentionnant la
réquisition judiciaire, ou le document reci de 1’administration requérante, en indiquant les références précises

de la procédure et les coordonnées du'service ou du magistrat a 1’origine de la réquisition ou de la demande.
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Synthese des obligations
de vigilance
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Client
habituel Client
Obligation
(« relation occasionnel
d’affaires »)
Mesures permettant |'identification du client {\# Oui si le montant de
(L.561-5, R. 561-10) ~\® I"'opération est
&, supérieur a 15 000
?s € ou s'il y a des
/ ¢léments qui font
naitre un soupgon.
| Mesures permettant d 1dennﬁer I'objet @ |
nature de la relation d’affaires Oui Non
(L. 561-5-1 et R. 561-12) (Q
[ Obligation de vigilance ¢ | 561-6) Oui l Non
Obligation de vigilance si ¢e(L. 561-9) Oui Ouwi
Obligation de vigilance Iémentaire Oui pour les PPE
(L. 561-10, R. 561={8, R. 561-20 et R. 561- Oui Non, pour une
20-1) XN relation a distance
Obhgmon gilance renforcée Out o‘.ﬁ’ en cas de
g@ etL. 561-10-2) risque élevé
on des ¢léments recueillis (L. 561- Oui Oui

[ 12)

|




Rupture de la relation
d’affaires




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Rupture de la relation d’affaires (Article [561-8 du COMOFI)

Lorsqu’une personne mentionnée a 1’article L. 561-2/n’est pas en mesure de satisfaire aux obligations prevues
a article L. 561-5 et a D’article L. 561-5-1, -¢lle n’exécute aucune opération, quelles qu’en soient les
modalités, et n’établit ni ne poursuit aucune relation d’affaires. Si celle-ci a déja €té établie en application
du IV de l'article L. 561-5, elle y met un-terme et la déclaration prévue a ’article L. 561-15 s’effectue dans
les conditions prévues a cet article.

Le code monc¢taire et financier,prévoit certaines hypotheses dans lesquelles le professionnel se doit
d’interrompre la relation d’affaires et, en conséquence, de n’exécuter aucune opération. Il en va ainsi
lorsque les informations«<a la disposition du professionnel ne lui permettent pas de garantir clairement

I’1dentification des clients.
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' ‘ Les regles d’affichages et le controle DGCCRF

START-LEARNING.FR

[’agent im@obilier

Il est demand¢ aux professionnels de I’tmmobilier de se conformer a
leurs obligations de vigilance en fonction des relations d’affaires ou

non,‘operation suspecte ou non, personne politiquement exposee ou
noen, etc.

Ces obligations de wvigilance sont une condition essenticlle a
1’¢établissement d’une declaration de soupgon.




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Signature conjointe par la DGCCRF et TRACFIN des nouvelles lignes directrices relgtiyes a la mise en ceuvre par les professionnels de

[’immobilier de leurs obligations en matiere de lutte contre le blanchiment de capitanx gt le financement du terrorisme (LCB-FT).

TRACFIN DGCCRF - |

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

Le 6 novembre 2018, Virginie BEAUMEUNIER, directrice générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes,
et Bruno DALLES, directeur de TRACEIN, ont réuni les organisations professionnelles et les grands réseaux d’agences immobilieres, en
présence de la Direction générale du Tresor et de la Commission nationale des sanctions, pour présenter ces nouvelles lignes directrices et

proceder a leur signature. l
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Svynthese des mesures de
vigilance LCB/FT




Svynthese des mesures de
vigilance LCB/FT




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

La mise en ceuvre de I’obligation de vigilance passe par trois autres obligations :

[’obligation de mettre en place un systéme d’évaluation et de gestion des risques de
blanchiment des capitaux et de financement-du terrorisme.

[’obligation de vérifier I’identité des clients et des bénéficiaires effectifs.

[’obligation de recueillir des informations relatives a la connaissance du client, a ['objet
et a la nature de la relatigi¥d’affaires, d’exercer une vigilance constante sur la relation
d’affaires et de pratiquerdin examen attentif des opérations effectuces .
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"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Nouvelles lignes directrices LCB-FT N

3e étape :

2e étape :
Mise en ceuvre de

mesures au regard des

risques prealablement

identifies et evalues.

le étape:

Classification et
evaluation des risques

Identification des risques
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Mesures a mettre en

ocuvre
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La procedure TRACFIN et la CNS

RISQUES IDENTIFIES

MESURES A METTRE EN OEUVRE

RISQUES LIES AU CLIENT

Comportement suspect de la personne
physique ou du représentant de la société : |

- le client ou son représentant légal n’est pas o
physiquement  présent  aux ﬁns

I'1dentification ;

- le mandant intervient pour &pte d'un
tiers sans vouloir declmelQ| ntit¢ de ce

dernier ou produire un
(\

,QO
&L

<

monétaire et

L
E:vou' obligatoirement de \ﬁloures citées a

rticle R. 561-20- 16

= obtenir . @Q piéce justificative

suppléme taire permettant de confirmer
I'id ¢ la personne avec laquelle le
professionnel est en relation d’affaires ;

/

ettre en ceuvre des mesures de vérification

et de certification de la copie du document
officiel ou de I'extrait de registre officiel ;

®= exiger que le premier paiement des
opérations soit effectué en provenance ou a
destination d’un compte ouvert au nom du
client mentionné aux 1° et 6° de I'article L.
561-2;

®= obtenir directement une confirmation de
I'identité du client de la part d’une personne
mentionnée aux 1° et 6° de I'article L. 561-
25

= rompre toute relation d’affaires en cas de
refus.

" ete:
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RISQUES IDENTIFIES MESURES A METTRE EN OEUVRE
RISQUES LIES AU CLIENT
N7
Personne physique résidant dans une zone O
sensible Exiger la cation par le client de
Personne physique connue pour diverses I'original du_doc t d'identité requis, s'il
infractions économiques et financiéres "agit d'une personne physique
Personne qui est une PPE t
Profildis chichit incohéaamt Vopérats aire des recherches sur Internet, dans la presse
u client inco avec |'opération Lo ookl clhunt

Personne physique exer¢ant une profession N

e — btenir I'extrait d'inscription auprés de
Absence de correspondance entre I'acti institution compétente pour unme personne

la société partie a la transaction présentée par
le client et son objet social déclg
Procéder & un examen des documents en vue

Absence de correspondtre I"opération | d’obtenir I'assurance raisonnable qu’il ne s’agit

et I'objet social de la nne morale pas de faux : par exemple, comparaison, pour une
Personne moral e secteur d'activité est | personne physique, de la photographie portée par
arisque: (O le document avec la personne en cause.




' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS
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RISQUES IDENTIFIES

| MESURES A METTRE EN OEUVRE

- Secteur a fort cash : cafés, hotels, restaurants

- Associations,

Liste des secteurs a nsque :

- BTP, logistique, informatique, sécurité,
nettoyage, dépannage a domicile, rénovation

énergétique, etc.

(CHR), métaux, téléphonie, etc.

\v
our les PPE de maintien de la relation
"afTaires prise par I'organe exécutif ; demande

¢ l’od?e es fonds
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

RISQUES LIES A L"OPERATION

produit ou l'opération favorise I'anonymat
celle-ci

Demander I'origine des to-dge\

Demander la dm%ﬂ)m

Montage complexe

Montant inhabitucllement éleveé

erl’o%ul’ouhetbduﬁm

&\

entité du client et de I"objet de

.,,,,_,7

mple séquestre : demande d’envoi @
ur un compte autre que le compte é:
rés annulation de I'opération

IPaiement par un tiers '@e des explications sur les motivations
ration en cas de paiement par un tiers

Demander des explications

O@‘

Paiement en espéces d'ﬁ\\mm significatif

Demander 'origine des fonds

Par exemple, les syndics de copropnété pourront
fairc cette démarche s'il appamit qu'un

. 0 copropri¢taire souhaite cffectuer des paicments
\§ élevés ou récurrents en espéces dans le cadre des
‘Q@‘ appels de fonds.
ILien Vendeur et acquéreur

‘assurer de la cohérence du prix de vente au
egard du prix de marché et de I'état du bien




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

( Client vendeur (/(Client acquereur
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Exemple de modélisation




"‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Obligation de vigilance constante

Les professionnels doivent relever le nom et prénoms de la (des) personne(s) physique(s) concernée(s), ainsi
que tout autre ¢lément permettant d’établir '1identité du bénéficiaire effectif, notamment la date et le lieu de

naissance.

Cette information doit s’effectuer (selon des moyens adaptés, conformément a I’article R. 561-7 du code

monétaire et financier.
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Client
habituel Client
Obligation
(« relation occasionnel
d’affaires »)
Mesures permettant |'identification du client {\# Oui si le montant de
(L.561-5, R. 561-10) ~\® I"'opération est
&, supérieur a 15 000
?s € ou s'il y a des
/ ¢léments qui font
naitre un soupgon.
| Mesures permettant d 1dennﬁer I'objet @ |
nature de la relation d’affaires Oui Non
(L. 561-5-1 et R. 561-12) (Q
[ Obligation de vigilance ¢ | 561-6) Oui l Non
Obligation de vigilance si ¢e(L. 561-9) Oui Ouwi
Obligation de vigilance Iémentaire Oui pour les PPE
(L. 561-10, R. 561={8, R. 561-20 et R. 561- Oui Non, pour une
20-1) XN relation a distance
Obhgmon gilance renforcée Out o‘.ﬁ’ en cas de
g@ etL. 561-10-2) risque élevé
on des ¢léments recueillis (L. 561- Oui Oui

[ 12)
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" La procédure TRACFIN et la CNS

Cas d’interdiction d’affaires Qq/

Cas d’interdiction d’affaires Oui/ Non

}\Q)Q
Impossibilité d’identifier le client (art. L.561-8 CMF)_ ()"

'i?\

N /
O
,QO
Impossibilité d’obtenir des informations s%%bj et et la nature de la relation d’affaires
(art. L.561-8 CMF) &
<<O
Ria
U

Le client ou le bénéficiaire f@ﬁ\'objet d'une mesure de gel des avoirs (art. R.562-3 CMF)
(ex. : personnes, groupes,\@reprises et entites dont les noms figurent sur la liste des
moyens d’appuyer le te@risme)

<<O
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

‘ Les mesures de vigilance simplifiées L 561-9 Qq/

Situation de risque faible

Risque faible permettant des Y~
diligences allégées (dérogations Q
aux obligations prévues aux ;\30
articles L. 561-5 et L. 561-6 S{Q} 1, document permettant de justifier que le client
CMF) dans les cas précisemen (}}atlsfalt aux conditions prévues au II de I’article L561-
enumeres par la lo1 (articles é‘é{l— 9 et précisees a Iarticle R561-15 CMF
9 et R.561-15 CMF) et €n
I’absence de tout soupcon par le
CGP.
"

N
<<O

START-LEARNING.FR




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

‘ Lorsqu’elles choisissent de mettre en ceuvre des mesures de vigilance simplifiées en ap%gatlon du 1° de I’article L. 561-9, les personnes

V
X
Identifient et vérifient I’identité de leur client selo@ﬁs modalites prevues aux articles R.
561-5 et R. 561-5-1 et 1dentifient et vérifient lv;\{@gntlte du bénéficiaire effectif selon les

mentionnées a ’article L. 561-2 :

modalités prevues a ’article R. 561-7 ?\6
/

< Peuvent différer la vérification de I’ ;{@%mte de leur client et du bénéticiaire eftectif selon les

modalites prevues a 1’article R. % -6 ;

<<\’
Peuvent simplifier les a\(lges mesures de vigilance prévues au III de ’article L. 561-5 et aux
articles L. 561-5-1 Qt\% 561-6 en adaptant au risque faible identifi¢ le moment de réalisation

de ces mesures Qt@eur fréquence de mise en ceuvre, I’étendue des moyens mis en ceuvre, la

quantit¢ d’information collectees et la qualité des sources d’informations utilisées ; O

START-LEARNING.FR .




‘ La proceédure TRACFIN et la CNS

N
La réalisation de la cartographie des risques peut s’organiser selon les d@%tapes suivantes :

D
o

Client personne physique ,
3 Client personne morale

7 4
Lorsque le client est une personne physique, par la présentati \e I’original

d’un document officiel en cours de validite comportant sa p‘r@graphie et soit Lorsque le client est une personne morale, par la communication de
par la prise d’une copie de ce document, soit par la cte des mentions I’original ou de la copie de tout acte ou extrait de registre officiel datant
suivantes : les nom, prénoms, date et lieu de naiss de la personne, ainsi de moins de trois mois ou extrait de Journal officiel, constatant la
que la nature, les date et lieu de délivrance du d ent et les nom et qualite dénomination, la forme juridique, I’adresse du siége social et I’identite
de 1’autorite ou de la personne qui a délivréée@}cument et, le cas échéant, I’a des associés et dirigeants sociaux mentionnés aux 1° et 2° de I’article R.
authentifié. 123-54 du code de commerce, des représentants légaux ou de leurs

¢quivalents en droit étranger. ‘
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Identification et connaissance du client

Lorsque le client est une personne
physique (art. R.561-5 CMF)

Remarque - Vous devez recueillir les Situationdefamille : .................. i,

éléments d’identification tels qu un ProfeSSiOn . o
document officiel en cours de validite Profession du conjoint : .................. .. ...
comportant sa photographie (carte Revenu annuel du foyer : ....................cciiiiiiieennn.
nationale d’identite, passeport, carte de

séjour)

Lorsque le client est une personne meorale

(art. R.561-5 CMF) Dénomination sociale : ...,
Remarque : Vous devez recueillir(les Identité des associés et dirigeants sociaux ; .............

elements d’identification tels qu un extrait k-| Adresse du siege social
bis de moins de 3 mois

Origine géographique du‘client
(cf la liste d'Etats oucterritoires considérés

comme non cooperatifs par le GAFI, page
32 de la procedure Tracfin)
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Connaissance

Date et circonstance de I’entrée en relation

‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Q’L

de la relation d’aftaiices

avec le client (ex_ - client de lgngue date, Date d’ent enrelation : ... ...
demarche, qui vous a contacté, présente par un Circons@}ce S PP
tiers, etc.) Y?\
/
’\
) @Iontant de
&\Q} l’operatlon .......................................................
0{\\ Origine des fonds (ex. : épargne, heritage, donation,
f( vente immobiliere, gains du jeu,
1] (63 A
Objet et nature de la relation d@<&ires (art. / o o
L.561-6 CMF) {\ Destination des fonds (ex. . souscription, versement,
. ;\\'Q CIC.) &ttt
,»\@ Objectif patrimonial du placement (ex. . valorisation
\<\ du capital, complément de revenu, transmission du
<<O capital, etc. : .........ccceiiiiiiiis e,
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Les élements recueillis sur la personne ou [’entité qui souhaite vendre, achéter ou louer un bien peuvent donner

des indices sur [’origine ou la destination possible des fonds. lls peuvenv/étre obtenus de diverses manieres :

Les ¢léments ainsi obtenus sont
consigneés par ¢crit et tenus a la
disposition des services habilités a y

acceder.

Ces documents pourraient ainsi
demontrer la réalisation par I¢
professionnel de son obligation.Cde

vigilance.

START-LEARNING.FR

sur internet, via'les“moteurs de recherche

sur les\reseaux sociaux

sur les sites publics d’information relatifs aux sociétés (indication
sur la situation de la personne morale et des dirigeants, ¢tat de santé

de ’entreprise)

au moyen de toute autre information permettant d’avoir un début de
preuve de sa situation patrimoniale (réputation locale, deéclarations

spontances de la personne, etc.)

en interrogeant I’interesse (e) sur sa situation personnelle et

patrimoniale.




' ‘ La procedure TRACFIN et la CNS

N
Qb

Cas de vigilance renforcée Oui / Non
o
Le client ou son représentant 1égal n’est pas physiquement présent aux fins de I’identification
(art. L.561-10 1° CMF) R?\
/

Q

Le client est une personne politiquement expo% Cci)éﬁnie a I’article L.561-10 2° CMF

<&

Le produit ou I’opération favorise l’a{&}%at (art. L.561-10 3° CMF) exemple : bon « au
porteur », bon anonyme O<<

(\‘\
‘\O
L’ opération pour compteh@@pre ou pour compte de tiers est effectuce avec des personnes

physiques ou morales d\ﬁhliciliées, enregistrées ou €tablies dans un Etat ou un territoire
figurant sur les listée%bliées par le GAFI (art. L.561-10 4° CMF)
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.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Cas de vigilance renforcée Oui / Non

Le risque de blanchiment des capitaux et de financement du-terrorisme présenté par un client,
un produit ou une transaction vous parait ¢levé (art. L. 5@‘ 10-2 I CMF)

Remarque : 1l s’ agit d’une appréciation personnellefous devrez étre en mesure de justifier

votre choix \\O
(?}

L’ opération est particulierement comp )@&)u d’un montant inhabituellement élevé ou ne
paraissant pas avoir de justification e&(éomlque ou d’objet licite (art. L.561-10-2 II CMF)

O‘

S1 vous répondez « OUI » Q&)\us devez vous renseigner sur I’origine des fonds, la destination de ces

sommes, I’objet de I’ opga%on et I’1dentite de la personne qui en beéneficie (art. L.561-10 et -10-2 CMF).
<<O
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Rupture de la relation d’affaires (Article [5561-8 du COMOFI)

Lorsqu’une personne mentionnée a 1’article L. 561-2;n’est pas en mesure de satisfaire aux obligations prevues
a article L. 561-5 et a D’article L. 561-5-1, elle n’exécute aucune opération, quelles qu’en soient les
modalités, et n’établit ni ne poursuit aucune relation d’affaires. Si celle-ci a déja €té établie en application
du IV de l'article L. 561-5, elle y met un terme et la déclaration prévue a ’article L. 561-15 s’effectue dans
les conditions prévues a cet article.

Le code mon¢taire et financiers prévoit certaines hypotheses dans lesquelles le professionnel se doit
d’interrompre la relation d’affaires et, en conséquence, de n’exécuter aucune opération. Il en va ainsi
lorsque les informations’,a-la disposition du professionnel ne lui permettent pas de garantir clairement

I’1dentification des clients.
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Déclaration de soupcons




La procedure TRACFIN et la
CNS

Désigner un déelarant et un correspondant

Desigrier un responsable Tracfin

Vous devez Mettre en ceuvre vos obligations de vigilance

Former et informer le personnel
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Le declarant TRACFIN

Est habilite¢ a ptoecder aux déclarations de

SOup¢cons

Le correspondant TRACEIN

Est chargé de répondre aux demandes de

Tracfin et d’assurer la diffusien. aux membres

concernés du personnel dessinformations.

Le responsable TRACFIN

Désigner un membre de 1’agence comme
responsable de la mise en ceuvre du
dispositif LCB/FT
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Soupeons

Le soupcon résulte d’un doute qui conduit le professionnel a s’interroger sur la licéité de 1’origine des
sommes ou sur la liceite de I'utilisation quiséra faite des sommes engagéees. Il est le fruit d’une réflexion
objective et méthodique du professionnel.

Compte tenu des informations dont 1l dispose sur son client (identite, notoriété, profession, etc.) et des

¢léments, notamment financiers; concourant a cette opération, le professionnel procede a une déclaration

lorsqu’il ne peut exclure toutdeute sur le caractere régulier ou licite de 1’action ou de 1’acte envisage.
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Soupeons

Les professionnels effectuent une declaration de“soupcon (DS) quand le soupcon est établi au terme de
I’analyse conduite, c¢’est-a-dire lorsqu’ils n’ont‘pas obtenu, au regard des informations et documents recueillis
aupres du client ou par d’autres moyens, d’assurance raisonnable quant a la liciété des fonds ou de 1’opération,

ou quant a sa justification économique awregard de leur connaissance de la client¢le.
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Déclarant &
Correspondant
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Déclarant

En application de I’article R. 561-23 du code monetaire et financier, le déclarant est la personne habilitée a
procéder a la déclaration de soupcon.

En application de l’article R. 561-24, le correspondant est a la personne chargée de répondre aux
demandes de Tracfin et d’assurer ‘aux membres concernés du personnel des informations, avis ou
recommandations de caractere géneralqui en €émanent.

[’1dentite et la qualité du déclarant et du correspondant sont communiquees a Tracfin par un document distinct
joint a I’appui de la premicredeclaration.

En cas de changement, T'identit¢ du nouveau deéclarant/correspondant Tracfin est portée, sans dé¢lai, a la
connaissance de cet organisme ainsi qu’a la DGCCREF.

START-LEARNING.FR




Correspondant

est destinataire des accusés de réception des

déclarations de soupcon ;

traite les demandes de communication de

piéces ou de documents émanant de Tracfin

concernant les déclarations de soupcon.

Declaration de soupgons TRACEIN

Lors de la complétion du formulaire dédié, les déclarants veillent a indiquer des coordonnées (téléphoniques/électroniques) permettant une prise de contact
directe avec les déclarant/correspondant Tracfin. Le respect d’une telle procédure permet d’assurer un niveau satisfaisant de confidentialité dans le cadre de

I’exercice du droit de communication.
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déclaration
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Champs de la déclaration de soupgons

Les champs de la declaration de soupgon sont limitativement énoncés par le code monétaire et financier.

Les opérations faisant I’objet d’un signalement déivent exclusivement porter sur les thématiques suivantes :

* les sommes ou opérations portant sur des Sommes dont elles savent, soup¢connent ou ont de bonnes raisons
de soupconner qu’elles proviennent d’une infraction passible d’une peine privative de liberté supérieure a un
an ;

* les sommes ou opérations portant’sur des sommes dont elles savent, soup¢connent ou ont de bonnes raisons
de soupgonner qu’elles partiCipent au financement du terrorisme ;

* les sommes ou opératiensiportant sur des sommes dont elles savent, soup¢connent ou ont de bonnes raisons

de soupconner qu’elles proviennent d’une fraude fiscale.
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Champs de la déclaration de soupgons

Le champ de la déclaration de soupcon porte/sur toutes les infractions sanctionnées d’une peine
d’emprisonnement supérieure a un an. Il s’agit notamment du trafic de stupéfiants, de la corruption et du
trafic d’influence commis par des personnes €xercant une fonction publique, de 1’abus de biens sociaux, de la
contrefacon, de I’escroquerie, de 1’abus.de confiance, de 1’abus frauduleux de I’¢tat d’ignorance ou de la
situation de faiblesse, du travail dissimulé, de la banqueroute, de la tromperie, de la pratique commerciale
trompeuse, eftc.

Les déclarants ne sont pas tenus de préciser, ni de qualifier une infraction sous-jacente. Il suffit en effet
qu’ils soupgonnent ou qu’ils aient de « bonnes raisons » de soupg¢onner qu’il existe une infraction sous-jacente
et formulent leur analyse des faits dans la partie « développement » de la deéclaration.
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Blanchiment de capitaux

Le blanchiment de capitaux est une infraction
pénale. Il est défini comme le « fait de faciliter, par
tout moyen, la justification mensongere de [ origine
des biens, ou des revenus de [’auteur d 'un crime ou
d’un délit ayant procure a celui-ci un profit direct
ou indirectyl9, étant précise que des biens- ou
revenus sont « présumés étre le produit .direct ou
indirect d’un crime ou d’un délit des.lors que les
conditions matérielles, juridiques ou. financieres de
[’opération de placement, de /dissimulation ou de
conversion ne peuvent avoir_d autres justifications
que de dissimuler [lorigine ou le bénéficiaire

effectif de ces biens ou revenus ».
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Fanancement du terrorisme

Il est défini par Particle 421-2-2 du code pénal aux
termes duquel « le fait de financer une entreprise
terroriste en fournissant, en réunissant ou en
gérant des fonds, des valeurs ou des biens
quelconques ou en donnant des conseils a cette fin,
dans [’intention de voir ces fonds, valeurs ou biens
utilises ou en sachant qu’ils sont destinés a étre
utilisés, en tout ou partie, en vue de commettre [ 'un
quelconque des actes de terrorisme (...),
independamment de la survenance d’un tel acte »
constitue un acte terroriste au sens de I’article 421-
1 du méme code. Comme le blanchiment, la

tentative du délit est punie des mémes peines que

’acte de financement du terrorisme ». ‘




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

Fraude fiscale (Article L. 561-15 du COMETFI)

Par dérogation au I, les personnes mentionnees a ’arficle L. 561-2 déclarent au service mentionne a ’article L.
561-23 les sommes ou operations dont ils savent,iSeupconnent ou ont de bonnes raisons de soup¢onner qu’elles

proviennent d une fraude fiscale lorsqu’il y a presence d’au moins un critere défini par décret.

Décret n° 2009-874 du 16 juillet 2009 pris pour application de ’article L. 561-15-11 du code mong¢taire et
financier définissant les 16 criteres de la fraude fiscale : (1’utilisation de sociétés ecran, la realisation
d’opérations financieres par des'socictes dans lesquelles sont intervenus des changements statutaires fréquents

non justifi€s, le recours a_’interposition de personnes physiques n’intervenant qu’en apparence ...)
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Contenu de la déclaration

La déclaration est effectuée sur 1a base des informations dont vous disposez.

La declaration de soupcon est la materialisation d”un travail d’analyse.
Conformément au 5° du III de DPartielet R. 561-31, doit figurer explicitement dans toute déclaration

I’analyse des faits ayant conduit au-soupcon a ’origine du signalement. Cette obligation est la conséquence

naturelle de 1’analyse effectuce et'deses conclusions.
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%

)

Structure de I'exposé des motifs
(59 de I'article R. 561-31 du code monétaire et

Partie 1 : Phrase introductive de synthése @O

Cette partie doit permettre une compréhension rapide du @alcmcm (nature et motif de
' : \
I’opération en cours, etc.). &

Partie 2 : Présentation des personnes physiques et/ou morales faisant 'objet du
soupgon Q

Rappel des informations détenues par | clarant sur le client objet du soupgon
g

(éventuels compléments a 1" état civil do s les champs ad hoc™® de la déclaration de
soupgon (DS), contexte de la relatio?<

Personnes physiques : ¢

e situation personnelle e@ofcssionnclle connue |

e situation matrim@ connue.
&on s

e date de
e nature de 'activité ;

s, etc.).
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e principales données chiffrées connues (chiffre d’affaires, résulta %W.

e liens avec d'autres personnes ou ¢léments d’environnement \{5 s mandataires
sociaux/associés, etc.). \"\

Le déclarant mentionne également dans cette partie, le résulta recherches effectuées

en base ouverte concernant les personnes physiques ou mm{{ (réscaux sociaux, bases
commerciales, Internet, ¢tc.).

A
Partie 3 : présentation de(s) 'opération(s) dontense(s&\
e synthése des opérations et des mouvements do&@ux -
e développement des faits concernant ces o ions ;

e précision sur l'origine et la destination (certaine ou présumée) des fonds sur
lesquels porte le soupgon.

O
Partie 4 : caractérisation du soupgcon K@

Cette partie restitue le fait a "origi Q soupgon ayant conduit au signalement, expose
clairement le soupgon du déc appui des éléments figurant supra :

e ¢n quoi cette opération le suspecte ?
e pourquoi l'ongine de{\fonds peut paraitre douteuse ?
e quelles sont les ‘ ¢s entreprises par le déclarant pour lever le doute ?

e c¢n quoi les cations ou justifications apportées par le client sont-elles peu
convaincan& crédibles ?

S’il existe un s&non de fraude fiscale, il convient de faire mention du (des) critére(s)
listé(s) par le décret n® 2009-874 du 16 juillet 2009 susvisé (article D. 561-32-1 du code
monétaire et financier).




‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Quel que soit le mode de transmission de la déclaration, des documents peuventétre joints aux declarations de soupcon. Les
declarants utilisent cette fonctionnalite pour transmettre a Tracfin [’ensemble des éléements nécessaires a la compréhension

du signalement.

Contenu de la déclaration
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Piéces utiles & joindre a la déclaration (liste hon exhaustive) :
e une copie de la piéce d'identité &ﬁcm :

® un extrait K-bisdchpen%?flmaulc visée ;
nri¢ i

e les statuts de la perso ¢ visée™ ;

e undocument bam@tik -

N
e une copie du r{@mtms de vente ;

e un exo@we Internet.




Modalités de

transmission
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ERMES est un dispositif de déclaration dématérialise par Internet. Il permet aux professtonnels assujettis de s’inscrire et de saisir les

formulaires de déclaration de soupcon et les envoyer a Tracfin via une interface conviviglle, performante et ergonomique. ERMES permet

egalement d’échanger des fichiers avec Tracfin, notamment de répondre aux demgawes de droits de communication.

© Depuis le site internet de Tracfin : www economie gouvfr/trachin

Lapplication ERMES est accessible sur |a page « Accueil » du site internet, onglet «Declarer».
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‘ La procedure TRACFIN et la CNS

Modalités de transmission

Le déclarant peut adresser les declarations de soupgon,a Tracfin via la plate-forme de télédéclaration
ERMES.

Conformément a I’article R. 561-31 du code.mongétaire et financier, le déclarant qui n’utilise pas la plate-forme
ERMES ou le formulaire dématerialis¢ Jobligatoire, ou qui omet un ou plusieurs ¢léments d’informations
obligatoires est invité a régulariser.sa‘déclaration dans un délai d’un mois.

Passé ce délai, Tracfin 1’informe de I’irrecevabilité (cf. schéma circuit d’irrecevabilite en annexe 4) de sa
déclaration de soupcon. La.déclaration de soupg¢on ne sera alors pas traitée. En ce cas, les dispositions de
I’article L. 561-22 ne trouvent pas a s’appliquer, des poursuites fondées sur le code pénal et des actions en

responsabilité civile ou disciplinaire pouvant alors etre intentées.
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Gérer mon compte

Déclarer

Vos échanges

. A

¢ Schangse

I>éclaration de soupcon

Pour accéder au formulaire
de déclaration de soupgon,
quer sur « Declarer » puis sur
« Declarabion de soupcon »
Vous pouvez egalement re-
prendre |la saisie d'un brouillon

de deéclaration deéja cree

Communication

systématique d'opération

M/11/201) 165507

tocem 8 | >
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Etape 1 Déclaration au titre du code monétaire &t Hhancier

Vos coordonnees,

préalablement saisies

lors de votre inscription @ : {\
a ERMES, sont integrees g;e@?*
automatiguement. e g /7

N\

L el dpf oAQadrame Bargue & péroy ot By P

L UL ey 2

12087
P odes st e

Adresse [ By Boudevard &y Yore

TR002 pars FRANCE

1 sbephone fax

Modfer (04 dorrwhes Ao mon S0 ® per sorred
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La procedure TRACFIN et la CNS

Etape 2
Vous devez ensuite

remplir le cadre
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Date de la déciaration * = Votre ridgsénce interne *

& Déctaradon Dedarabon au tire du chira | cézg{de LS61-15 du CuF w

Transmisson de documsnt s ) complementars shs declarabon anlensur

L
w

JOUS ne Souhaites pas recevor d accusgdreception

T Personne habilitée 3 dtre conkatiE R pour information sur c dossier (si dilférente du dédcarant

J Vous soungfeNinare ges pieces 3 celie gearaton

i NPt de document * LDelle Date *
h v
y Contrat - a
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Etape 3

Les formulaires « Redacthon de |a declaration » et « 'r\(om ations sur les personnes physiques et morales » sont
egalement obligatoires.

Lexposé des faits est le coeur de |a déclaratiope N doit contenir une présentation des personnes visées, des élé-
ments de contexte, une description précise Jes faits et la caractérisation du soupgon.

Il est recommandé de remplir cette pactie le plus précisément possible.

O
(§O
&
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Etape 4
Enregistrement,
impression, signature avec
le n* de télédéclarant et
envoi a Tracfin.

La navigation entre les
différentes étapes est
autorisée.

Il suffit de cliquer sur les
numéros d'étapes.

Votre saisie peut étre
enregistrée quand
vous le souhaitez

Les brouilions sont

conserves 6 mois
dgans lapplication

‘ La procedure TRACFIN et la CNS
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La procedure TRACFIN et la CNS

1 Réception par = rf'zacﬂgl;‘:-»

!

Conditions d'irrecevabilité -

Déclaration de soupcon

Absence de I'une des mentions de forme obligatoires

Non-utilisation d’ERMES

Ou du formulaire dématérialisé prévu par l'article R. 561-31- | du CMF

Non exonération
de responsabilité
article L.561-22 du CMF

Non- respect des modalités d’envoi

10 jours

| Date de réception

10 jours Aucune Décision d’irrecevabilité

& régularisation

Intégration de Ia DS

Régularisation

Lettre de régularisation
article R561-31- V du CMF

Exonération de
responsabilité

article L.561-22 du
CMF

article 5 de l'arrété du 6 juin 2013

Formation-Alur.com




Modalités de
transmission
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Transmission prealable

L article L. 561-16 pose le principe de la déclarationyde soupgcon préalablement a I’exécution de I’opération
afin, le cas échéant, de permettre a Tracfin d’exercer son droit d’opposition.

La declaration indique, dans cette hypothese, le delai d’exécution de 1’opération, conformément au 6° du III de
I’article R. 561-31. Le professionnel s’abstient, en conséquence, d’effectuer I’opération dont 1l soupgonne
qu’elle est liée au blanchiment de{ecapitaux ou au financement du terrorisme avant d’avoir effectué¢ sa

declaration de soupcgon.
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Transmission apres exécution de 1’operatign

Un professionnel peut effectuer une déclaration de sotipgon a Tracfin aprés que I’operation a été réalisée, soit
parce qu’il a été impossible de surseoir a son exécution, soit que son report aurait pu faire obstacle a des
Investigations, soit que le soupcon est apparw postérieurement a la réalisation de ’operation. Dans ce cas, la

déclaration est transmise « sans délai1 » conformément au 2éme alinéa de I’article L. 561-16.
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Confidentialité

La confidentialite¢ de la déclaration de soupgon est prevue a 1’article L. 561-18 : elle porte sur ’existence et le
contenu des déclarations qui ne peuvent €tre communiqués, de méme que les suites qui leur ont ¢t¢ données, ni

a ’inteéresse n1 a des tiers. Le non-respect de‘eette interdiction de divulgation est réprimé par 1’article L. 574-1
d’une peine de 22 500 €.

Le secret professionnel relatif aux deglarations de soupgon n’est pas opposable aux agents de la DGCCRF
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En tant qu’autorite de controle, la DGCCRF effectue depuis 2010 des enquétes-afin de vérifier le respect par les

professionnels de leurs obligations de vigilance, de déclaration de soupcon aupres de Tracfin et de formation du personnel.

‘C
ey

DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes
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Controles D&GCCRF

La dernicre enquéte réalisée en 2016 a mis en €vidence que, malgre
I’tmplication croissante des réseaux et syndicats professionnels pour
sensibiliser leurs membres, la grande majorité des agents
ummobiliers ne se sont toujours pas appropri¢ leurs obligations en
maticre de LCB/FT. Il apparait en particulier que de nombreux
professionnels ne disposent pas d’un systeme de vigilance et
n’effectuent pas de déclaration de soupcon a TRACFIN.

Apres de nombreuses anncées de faible activite déclarative, hausse
récente du nombre de declaration de soupgons : 84 en 2016, 178 en

2017. Cette tendance positive se confirme pour 2018.
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Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.duiministre de I'’Action et des Comptes publics.

TRACFIN

La publication’de ces lignes directrices actualisées doit etre 1’occasion de
sensibilisersune nouvelle fois les professionnels a I’'importance de la mise
en ceuyre des obligations en matiére de LCB/FT et d’améliorer la qualite
des.declarations de soupcon. C’est, en effet, au moyen d’une meilleure
connaissance de leur role au sein du dispositif LCB/FT que les
professionnels détecteront davantage les situations a risque, mettront en
ceuvre les mesures de vigilance adaptées et, le cas écheant, adresseront des

declarations avec un soupgon precis.
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[’agent im@obilier

La responsabilit¢ de la mise en ceuvre des mesures de vigilance

repose intégralement sur vous.

Ces_ obligations sont renforcées ou simplifiées en fonction du risque
plus ou moins ¢élevé de blanchiment que représente un client, méme

occasionnel, un produit, une opération ou une situation.

A cet égard des dossiers individuels de type « connaissance du client
» et des dispositifs de suivi des relations d’affaires, constituent des

outils indispensables.




Dispositions annexes
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Chaque structure d’exercice professionnel désigne un responsable de la mise en place endwsuivi des systemes d’évaluation et de gestion
des risques et des procédures correspondantes.

Obligations relatives au controle interne (Asticle L. 561-32 du COMOFI)

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 metteént en place une organisation et des procédures internes
pour lutter contre le blanchiment des capitaux et‘le financement du terrorisme, tenant compte de 1’évaluation

des risques prévue a 1’article L. 561-4-1.

En tenant compte du volume et de lamature de leur activité ainsi que des risques présentés par les relations
d’affaires qu’elles e¢tablissent, elles {@¢terminent un profil de la relation d’affaires permettant d’exercer la

vigilance constante prévue a 1’article L. 561-6.
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Chaque structure d’exercice professionnel désigne un responsable de la mise en place endwsuivi des systemes d’évaluation et de gestion
des risques et des procédures correspondantes.

Obligations relatives au controle interne (Asticle L. 561-38 du COMOFI)

Les personnes mentionnées a ’article L. 561-2 s’assurent que 1’organisation du dispositif de lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme mentionne au I de article L. 561-32 est adaptée a leur

taille, a la nature de leurs activités ainsi qu’aux risques identifiés par la classification des risques mentionnce
a ’article L. 561-4-1.

Cette organisation doit étre dotée d’outils, de moyens mateériels et humains permettant la mise en oeuvre
effective de ’ensemble des obligations de vigilance prévues au présent chapitre et en particulier la deétection,
le suivi et I’analyse des personnes et opérations mentionnées au troisieme alinéa de 1’article L. 561-32.
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des risques et des procédures correspondantes.

Obligations relatives au controle interne (Asticle L. 561-38-8 du COMOFI)

Le dispositif defini a I’article R. 561-38-3 comprend aumoins :

1° Des procédures deéfinissant les activités de controle interne que ces personnes accomplissent pour
s'assurer du respect des obligations prévues au chapitre Ier du présent ftitre
2° Un controle interne permanent réalisé, conformément aux procedures mentionnées au 1°, par des
personnes exercant des activités opérationnelles, et le cas échéant, en fonction de leur taille, de la
complexite et du niveau de leurs_@ctivités, par des personnes dédiées a la seule fonction de contrdle des
operations ;

3° Un contrdle interne périodique réalise par des personnes dédiées, de maniére indépendante & 1'égard des
personnes, entites et services’qu'elles controlent lorsque cela est approprie eu €gard a la taille et a 1a nature des

activites.
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Chaque structure d’exercice professionnel désigne un responsable de la mise en place endwsuivi des systemes d’évaluation et de gestion

des risques et des procédures correspondantes.

Obligations relatives au controle interne (Asticle L. 561-38-8 du COMOFI)

Les personnes mentionnees au premier alinéa prennent les mesures correctrices nécessaires pour remeédier
aux éventuels incidents ou insuffisances en/matiere de lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme et pour assurer<) efficacité du dispositif de controle interne, dans des de¢lais
raisonnables et selon les risques de blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme auxquelles elles

sont confrontées.
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Le controle interne porte sur les
procedures relatives a la LCB/FT

mises en place au sein de la
structure professionnelle, a savoir :
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I’évaluation des risques, ;

la mise en ceg¥€ des mesures de vigilance ;

la comservation des documents relatifs a I’1dentification du

client et du bénéficiaire effectif

le respect de I’obligation déclarative a Tractin ;

I’organisation de la conservation et de la confidentialite

des déclarations de soupgon émises.
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Obligations de formation et d’informationsgArticle L. 561-34 du COMOFTI)

Les structures d’exercice professionnel de Pimmaobilier assujetties assurent ’information et la formation
de I’ensemble du personnel sur les obligations\hées a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le

financement du terrorisme, et sur les procédutes mises en place au sein de la structure.

Elles déterminent la fréquence de la miise a jour des connaissances des professionnels et des collaborateurs
selon I’évolution de la réglementation’et des procédures applicables.

Les professionnels de I’immobilier prennent en compte, dans le recrutement des collaborateurs, les risques au

regard de la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme.
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'—7_! . CELLULE FRANCAISE DE LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DE CAPITAUX
6{\ ET LE FINANCEMENT DU TERRORISME

¢

Q

X

I@pport d’activite TRACFIN

Accueil | Missions | Circuits financiers clandestins | Déclatants | Déclarer International | FAQ &

TENDANCES ET ANALYSE

DES RISQUES DE BLANCHIMENT
DE CAPITAUX ET DE FINANCEMENT
DU TERRORISME

EN 2017-2018

| Lus sgres drectices | La letire o'information

Les rapports d'activité et d'analyse

Les rapports d aclv w L danalysa donnent un élal des lleux de la parlicipabon des professionnels sssumitis au
dispositd | CELFT actw nsHu iomnele du b«w\c (mmplcation du service au sein du groupe Egmont. du GAF)
avolulion des ovlne blw enl au niveau européden el natonal) el analyse Bs leadances el dsques de
blanchiment de ul« anceman| du ermonsma

a 295

https://www.economie.gouvCht/tract

in/rapports-dactivite-et-dénalyse
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Obligation de conservation des documentsifArticle L. 561-12 du COMOFI)

Sous reserve de dispositions plus contraignantes, les,personnes mentionnées a l'article L. 561-2 conservent
pendant cinq ans a compter de la cloture de leurs'comptes ou de la cessation de leurs relations avec eux les

documents et informations, quel qu’en soit’le support, relatifs a l'identit¢ de leurs clients habituels ou

occasionnels.

Elles conservent également, dans la“limite de leurs attributions, pendant cinq ans a compter de leur
exécution, quel qu’en soit le support, les documents et informations relatifs aux opérations effectuces par ceux-
c1, ainsi que les documents comnsignant les caractéristiques des opérations mentionnées a ’article L. 561-10-2.
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La conservation des documents est essentielle en ce qu’elle garantit a [’autorite de congrQleg’et a Tracfin, dans [’exercice de leur mission

respective, la possibilite d 'investiguer ou de reconstituer des transactions portant sur des opérations suspectes.

Obligation de conservation des documentsifArticle L. 561-12 du COMOFI)

D’une maniere génerale, dans le cadre des controles de la DGCCREFE, il est conseillé aux professionnels
immobiliers de conserver les informations recueillies lors des analyses effectuces préalablement a une

eventuelle déclaration de soupgon.

Les informations recueillies au titre desmesures de vigilance et de déclaration de soupg¢on doivent étre
conserveées dans des conditions de stricte confidentialité. Le traitement numérique des données relatives a la
lutte contre le blanchiment de .Capitaux et le financement du terrorisme est soumis a autorisation de la
Commission nationale de I’informatique et des libertes (CNIL).
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Service a compétence nationale depuis le 6 décembre 2006, Tracfin est placé sous l'autorité.duiministre de I'’Action et des Comptes publics.

TRACFIN

Conformément aux recommandations du Gafi, la IIle directive europeenne
du 26 oetobre 2005 relative a la lutte contre le blanchiment et le
financement du terrorisme impose aux Etats membres un suivi effectif de

1I’application du dispositif par les professionnels qui y sont soumis.

Ce suivi doit €tre exerce par une autorit¢ de controle ou par un organisme

dit de « surveillance ».

L'article L.561-36 du code monétaire et financier désigne des autorites de
controle chargées de veiller a la bonne application du dispositif pour la

majorite des professions soumises au dispositif.
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Signature conjointe par la DGCCRF et TRACFIN des nouvelles lignes directrices relgtiyes a la mise en ceuvre par les professionnels de

[’immobilier de leurs obligations en matiere de lutte contre le blanchiment de capitanx gt le financement du terrorisme (LCB-FT).

TRACFIN DGCCRF - |

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

Le 6 novembre 2018, Virginie BEAUMEUNIER, directrice générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes,
et Bruno DALLES, directeur de TRACEIN, ont réuni les organisations professionnelles et les grands réseaux d’agences immobilieres, en
présence de la Direction générale du Tresor et de la Commission nationale des sanctions, pour présenter ces nouvelles lignes directrices et

proceder a leur signature. l
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Controle des professionnels par la DGCCRF

Depuis 2009, la DGCCREF est désignée en qualité d’autorité de controle des obligations de vigilance et de
declaration des professionnels exercant des activites d’intermédiation en opérations immobilieres (article L.
561-36 1 14° du code mon¢taire et financier) dans le cadre du dispositif de lutte contre le blanchiment de

capitaux et le financement du terrorisme.

Les controles de la DGCCRF portentSur la mise en place par les professionnels de procedures relatives a leurs
obligations de vigilance et déclaratives (cartographie des risques, mesures de vigilance, connaissance du
client et de ’opération, conservation des documents, recherches sur le client, formation et information
du personnel, etc.).
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Cooperation entre Tracfin et les autorites de-Controle

La cooperation entre Tracfin et les autorités de controle-est reprise a 1’article L 561-30 du code monetaire et
financier qui prévoit :

- un échange mutuel de toute information pouvant s'avérer utile a I'accomplissement de leurs missions
respectives.

- I'information du service Tracfin de.tout fait découvert a I'occasion de leur mission de controle pouvant
¢tre li¢ au blanchiment ou au finan¢eément du terrorisme.

Les autorités de controle peuyent faire parvenir a Tracfin des signalements uniquement lorsque les faits sont
susceptibles d’étre liés au blanchiment et au financement du terrorisme (et non tout crime ou delit).

Ces transmissions s’appuient sur de simples suspicions.
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Le systeme d’¢valuatiorvet de gestion des risques doit faire 1’objet d’un

L ccrit diffuse a I’ensemble du personnel de 1’établissement

La persontie responsable de I’application du contenu de ce document est

D G C C RF le proRssionnel.

Cet ecrit doit €tre communiqué, a leur demande, aux agents de la

concurrence, de la consommation et de 1a répression des fraudes.

Le secret professionnel relatif aux informations et aux déclarations

rappelle que

relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du

terrorisme n’est pas opposable aux agents de la DGCCRF
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La mise en ceuvre de I’obligation de vigilance passe par trois autres obligations :

[’obligation de mettre en place un systéme d’évaluation et de gestion des risques de
blanchiment des capitaux et de financement-du terrorisme.

[’obligation de vérifier I’identité des clients et des bénéficiaires effectifs.

[’obligation de recueillir des informations relatives a la connaissance du client, a ['objet
et a la nature de la relatigi¥d’affaires, d’exercer une vigilance constante sur la relation
d’affaires et de pratiquerdin examen attentif des opérations effectuces .
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Nouvelles lignes directrices LCB-FT N

3e étape :

2e étape :
Mise en ceuvre de

mesures au regard des

risques prealablement

identifies et evalues.

le étape:

Classification et
evaluation des risques

Identification des risques
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Systeme d’e¢valuation et de gestion des risgaes

Il est necessaire de formaliser le systeme d’évaluation et de gestion des risques afin de démontrer, lors
d’un contréle, que I’¢tablissement exerce son actwvité conformément a 1’obligation imposee par 1’article L. 561-

32 du code monétaire et financier.

La formalisation des systemes est ¢galement nécessaire pour que le personnel de 1’entité assujettie puisse
connaitre les procedures mises en pldaee pour lutter contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme. Les procédures conténues dans le document écrit doivent étre destinées a évaluer et gérer les
risques liés a la LCB/FT et nie"doivent pas éetre des procédures encadrant des pratiques commerciales ou se
rapportant plus généralement au fonctionnement économique de I’entite sans lien avec l’objectif de la

prévention du blanchiment des capitaux et du financement du terrorisme.
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Systeme d’e¢valuation et de gestion des risgaes

Le simple fait de mettre en place des systemes d’€valuation et de gestion des risques ne suffit pas a se
conformer a P’article L. 561-32 du code monétaire et financier. Il est également nécessaire d’en assurer

P’application la plus actuelle possible et dedes mettre a jour des qu’un nouveau risque est identifié, des

qu’un changement structurel intervient au‘sein de 1’établissement.

S1 la définition de la presentation «du protocole interne releve de 1’appréciation du professionnel, 1l est

nécessaire, dans tous les cas, de couvrir I’ensemble des obligations applicables en matiere de LCB/FT.

START-LEARNING.FR




Le controle




’0
—

DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes
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Controles D&GCCRF

Le controle du respect de leurs obligations par les professionnels de
I’tmmobilier est réalisé dans les conditions prévues au titre V du
livre IV du code de commerce par des agents de la concurrence, de
la’.consommation et de la répression des fraudes spécialement
habilités par arrété du ministre chargé de 1'économie.

Sans que le secret professionnel leur soit opposable, les inspecteurs
peuvent demander aux personnes controlées communication de tout
document quel qu'en soit le support et en obtenir copie, ainsi que
tout renseignement ou justification nécessaire a 1'exercice de leur

mission.
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Ces agents peuvent notamment . Q(l/

V

se rendre dans tous lieux utilisés a des fins professionnelles et dans les lieux

d’exécution d’une prestation de services ;

exiger la communication et obtenir ou prendre copie, par tout moyen et sur
tout support, des documents professionnels de toute nature propres a faciliter
I’accomplissement de leur mission ;

exiger la mise a leur disposition des moyens indispensables pour effectuer

~ . . leurs vérifications ;

Le controle du respect de leurs obligations \Ies

professionnels de I’immobilier peut donn%ﬁeu ala
recueillir, sur place ou sur convocation, tout renseignement, document ou

rédaction de proces-verbaux tran@}ls la
Commission nationale des sanctlonébeS)

toute justification nécessaire au controle.
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Controle des professionnels par la DGCCRF (Article L561-36-1 du COMOFTI)

L'Autorité de controle prudentiel et de résolution dispese en matiere de lutte contre le blanchiment des capitaux
et le financement du terrorisme, sur les personnes mentionnées du 1° au 7° de l'article L. 561-2 et sur les
entreprises meres de groupe mentionnées ad'article L. 561-33 pour les obligations qui leur incombent, a
I'exclusion des personnes mentionnées aud " ainsi que de celles relevant du controle de I'Autorite¢ des marches
financiers en application du 2° du I de*'article L. 561-36, du pouvoir de controle sur pieces et sur place

defini a la section 5 du chapitre I dutitre Ier du livre VI.

Elle dispose également du pouvoir de prendre des mesures de police administrative et du pouvoir de

sanction dans les conditigns-prévues ci-apres.
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DGCCRF

Direction générale de la concurrence,
de la consommation et de la répression des fraudes

Controles D&GCCRF

[L'autorite administrative chargée de l1'inspection des personnes

mentionnees au 9° de l'article L. 561-2 du présent code a acces,
durant les heures d'activité professionnelle de ces personnes, aux
locaux a usage professionnel, a 1'exclusion des parties de ces
locaux affectées au domicile privé, aux fins de recherche et de

constatation des manquements aux regles applicables mentionnées

au premier alinea du I.

Elle peut procéder a toute audition des personnes inspectées dans

I'intérét des investigations menées.

Les auditions font l'objet de proces-verbaux contresignés par les

personnes entendues. En cas de refus de signer des personnes‘

START-LEARNING.FR auditionnées, mention en est faite au proces-verbal. .
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Controle des professionnels par la DGCCRF (Article L561-36-1 du COMOFTI)

L'Autorité de controle prudentiel et de résolution dispese en matiere de lutte contre le blanchiment des capitaux
et le financement du terrorisme ... du pouvoir de' controle sur pieces et sur place defini a la section 5 du

chapitre II du titre Ier du livre VI.

Elle dispose également du pouvoir de"prendre des mesures de police administrative et du pouvoir de
sanction dans les conditions prévues Ci-apres.

Pour assurer le respect des dispositions mentionnées au II, I'Autorité de controle prudentiel et de résolution
peut mettre en demeure, dans les conditions prévues a l'article L. 612-31 du présent code, toute personne

mentionnée au I de prendre, dans un délai déterminé, toute mesure destinée a régulariser sa situation.
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Controle des professionnels par la DGCCRF (Article L561-36-2 du COMOFTI)

La procedure d'inspection est transmise dans les meilleurs délais a la Commission nationale des sanctions
prevue a l'article L. 561-38.

Les autorites administratives chargées de/l'inspections peuvent adresser aux personnes inspectees 1'injonction
de prendre les mesures appropriées pour se mettre en conformité avec leurs obligations, sans préjudice

des sanctions qui peuvent etre prononcees par la Commission nationale des sanctions.
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A

: Existe-t-il dam votre entreprise une cellule, un service, une for

Contréle du respect des obligations de lutte contre le blanchiment de capitaux

et le financement du terrorisme

Questionnaire & remplir par les professionnels mentiénnés aux 8° et 15°

de I'article L. 561-2 du code monétaire et-financier et

a remettre aux agents habilités exercant des missions €n matiére de concurrence, de
consommation et de répression.des fraudes

ion dédiée A la lutte contre le blanchiment
de capitaux ot le financement du terrorisme ?

Avez-vous mis en place une organisation fﬁb&lhmhcmmdemobligum
d'identification et de vigilance en matiére de ?

&nw-:]@mmwdomécmmbmmmhmuihmw
ceuvre du dispositif de lutte contre le blancbiment de capitaux et le financement du terrorisme ?

Avez-vous désigné un déclarant 1‘@ ?

Avez-vous désigné un W Tracfin ?

L'identité du déclarant Jrethin figure-t-clle dans les régles internes de votre &ablissement 7

Laprocédum&dwsqnemavczmuuenphcepdvomdladcdéclwihnﬁu.ml'exécm
de|‘opénmohdchmmlummmud-umlwmwmmmwdu
wmwmmmuwwu&mmkwwwﬂm
d'une infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure & un an ou participent au financement du
terrorisme (article L.561-15 du code monétaire et financier)?
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Les procédures écrites prévoient-clles de reporter, lorsqu'il est possible de surseoir & l'exécuty &
opération, |'exécution de cette opération, dont votre entreprise sait, soupgonne ou a de bonnes raisofis de
soupgonner qu'elle est liée au blanchiment de capitsux ou au financement du terrorisme, jusqu qu'une
déclaration ait ét¢ effectuée & Tracfin (article L. 561-16 du code monétaire et financier) ? O

Avant d’entrer en relation d'affaires avec une personne physique et selon les ' %pﬂn
réglementation et les lignes directrices de la DGCCRF, est-1l systématiquement a votre client de
présenter un document officiel d'identité en cours de validité le concernant sa photographie ou

concernant le bénéficiaire effectif de I"opération ? (article R, 561-5SetR

Avant d'entrer en relation d'affaires avec une personne morale ou de Passister dans la réalisation d'une
transaction (sauf cas prévus 4 l'article L 561-9 du CMF), est-il tiquement demandé une
mmaktﬁoadel'od;imlwdcheophdemmmq@ registre officiel comportant les
informations mentionnées 4 |'article R. 561-5-2° ainsi qu'tn dpplication du méme article la communication
d'un document attestant des pouvoirs des personnes agissant pour le compte de cette personne morale et la
présentation de leurs piéces d'identité ? v{\\

Avez-vous mis en place une procédure ‘érite su sein de volre entreprise permettant d'identifier les

bénéficiires effectifs d"une transaction su Sens des articles R. 561-1, R. 561-2 et R. 561-3 du CMF ?
Les régles écrites internes qu'il doit &re mis fin & la relation d'affaires dans les situations
prévues 4 I'article L. 561-8 : l@mhhwdwmudmwmmeﬂmm
d'obtenir des informati ob;uclhmmdchnlanond'affam(mfaceptmmml
l'article L.561-9 du et financier) 7

&

O /-.\

. Y CCRF
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A ,_I
J

Les procédures écrites internes prévoient-elles une mise & jour des informations relatives aux chemui

op&otmpadmmwhmréedehrehtmdafﬁuuaﬁndepumedmmvmmw
au sens de I'article R. 561.12 du CMF ?

W cann

‘Umévﬂmonaumchniﬁwmdamdebhnchsmtde 1

Les documents relatifs & I'identité des clients e sux opérations cfiectudes sont-ils 5 pendant cing ans
4 compter de leur exécution ou de la cessation de la relation d"affaires ? (article L. 561-

a-t-clle é1¢ mise en place en application de I'article L. 561-32 du CMF ?

&W—il@mmmmwimmhﬁn@mbmdmmmm
le risque élevé de blanchiment de capitaux et de financement du terrorisme appelie une vigilance renforcée en
application de I'article L. 561-10-27

Le dispositif mis en place permet-il notamment %ecmlusxmmmuméawlldel‘mkl.
561-10-2 du code monétaire et ieg : particuliérement complexes ou d'un montant
Mmllmwwmmmmmmmwd'wwn?

Mkmmmmuwﬂmﬁbmmmmam-mm
d'autres situations spécifiques dang lesquelles le risque de blanchiment de capitaux et de financement du
terrorisme doit étre considéré comme €levé et les procédures appropriées ont-elles été mises en place dans
votre entreprise (I article L. 561-10-2) ?

Avez-vous pris les dispa: ‘nécanhuihmiscmplwedeumudevigilmccunplémamimen
application de l'article I, 56110 du code monétaire et financier ?

Enpamcnlmmmwwenmlwond "affaires avec un client qui n'est pas physiquement présent
londelmmws'dwapméidunqoamnlmwmdurdclamde L. 561-10,
avez-vous pris les dispositions nécessaires afin de mettre en ceuvre I'une des mesures de vigilance
complémentaires prévues & I'article R.561-20 et destinée a s'assurer de I'identité du client 7
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,,f)

Les procédures 6cntcs intemes prévoient-elles une mise a jour des informations relatives aux chenuuua‘
opérations pendant toute la durée de la relation d'affaires afin de permettre d'assurer une vigilance constante
au sens de I'article R. 561.12 du CMF ?

| Unc évaluwon et une classification des risques de blanchiment de o(pmux et de financement du terrorisme

Les documents relatifs & |'identité des clients et aux opérations effectuées sont-ils com@;;xdmt cing ans
A compter de leur exécution ou de la cessation de la relation d'affaires 7 (article L. 564:12)

a-t-¢lle é1é mise en place en application de I'article L. 561-32 doCMF ?

Existe-t-il dans votre entreprise une procédure écrite relafive-aux situations ¢t aux opérations pour lesquelles
le risque élevé de blanchiment de capitaux et de fingntemént du terrorisme appelle une vigilance renforcée en
application de I'article L. 561-10-2?

Le dispositif mis en place permet-il r;otgmient de détecter les situations mentionnées au Il de l'article L.
561-10-2 du code monétaire et financier: opérations particuliérement complexes ou d'un montant
inhabituellement élevé ou ne parai§samt pas avoir de justification économique ou d'objet licite ?

Dans le cadre des op&moxwe&?iucnom auxquelles vous prétez votre concours, avez-vous identifié
d’autres situations spécifiques dans lesquelles le risque de blanchiment de capitaux et de financement du
terrorisme doit étre coisidéré comme élevé et les procédures appropriées ont-elles été mises en place dans
votre cnu'eprise (Vdticle L. 561-10-2) ?

hdmtmmthmmplm&mmdewwmcomlemm
applucauondel’mnclel..%l 10 du code monétaire et financier ?




START-LEARNING.FR

‘ [a procedure TRACFIN et la CNS

(“3

En particulier, si votre entreprise est en relation d'affaires avec un client qui n’ mpuphyuqmmcmm
lors de I"identification ou s'il est exposé & des risques particuliers au sens du 2° de l'article L. 56110,

avez-vous pris les dispositions nécessaires afin de mettre en ceuvre I'une des mesures de vigilance-
complémentaires prévues & I'article R.561-20 et destinée & sassurer de 'identité du client ?

Avez-vous mis en place une procédure prévoyant, les éléments d'information 4 W.ﬁ dans le cas d'un
risque que vous estimez faible (I article L. 561-9 du code monétaire et ﬁmnciu)? '

,l:..\p'v nej ’ I( P\(

Dans le cas ou vous n'auriez pas mis en place de protocole interne écdl «avez-vous déterminé un ensemble
de régles internes répondant aux obligations fixées par les article L561 3(:? L561-6 du CMF ?

Les régles mtemesdcvoue mtrepme prévomu-ellam dispositi
obligations écrites de déclarations prescrites par les articlés 1= 561-15 et suivants et R. 561-31 et suivants du
CMF ?

Avez- vousmnscnpheeundnsposmfdevcxllcpcwm desumrerquclesdéclamtsetlaconupondm
Tracfin se communiquent les mfmtmﬁgnks  leur connaissance par Tracfin et se tiennent informés
demandes qui émanent de ce service ? (R, 561-27)

 Organisation: ef contrdle:

Lepammeldommepmdomucummexpo.eeuamaummmdmpma e
financement du tenmsmbbénéﬁcte-t il d"une information spécifique ?

LepenonneldeMtrepmedonlIncnwwcstexpomidamquudeblmhtmtdeupmuxctde
financement du-arbrisme bénéficie-t-il d'une formation adaptée ?

Votre éubliﬁcmcm a-t-i| mis en place un contrble permanent du dispositif de lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ?




Les sanctions
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Les missions de controle confiées a la DGCCRF relevent des articles L. 561-36-2 et R.(3¢1#40 du code monétaire et financier.

Controle des professionnels par la DGCCRF (Article L561-36-1 du COMOFTI)

Lorsque 1'Autorit¢ de controle prudentiel et de a¢solution constate des manquements aux dispositions
mentionnées, elle peut également prononcer, soit' a la place, soit en sus des sanctions prévues a l'article L.
612-39, une sanction pécuniaire dont le montant peut etre fixe dans la limite du plus ¢levé des deux plafonds

survants : cent millions d'euros et dix poutr«cent du chiffre d'affaires total au sens du V de l'article L. 612-40.

L'autorité compétente peut également sanctionner les dirigeants de cette personne ainsi que les autres
personnes physiques salariées, préposées, ou agissant pour le compte de cette personne, du fait de leur
implication personnelle dans l€s.manquements en cause.

L'autorit¢ de sanction peut mettre a la charge de la personne sanctionnée tout ou partie des frais occasionnes

par les mesures de controle ayant permis la constatation des faits ayant donn¢ lieu a sanction.
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Tout manquement aux obligations prévues par les dispositions des sections 3 a6.dw présent chapitre par les personnes
mentionnees aux 12°, 13° et 14° de l'article L. 561-2 peut donner lieu aux meSuyés et sanctions suivantes :

Une interdiction 6‘%
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Une interdiction
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Une sanction pécuniaire dont le montant ne peut étre
supérieur a un million d'euros. Lorsque 1'avantage retiré
du manquement peut €tre détermine, cette sanction peut

¢tre au plus le double du montant de cet avantage.

temporaire  d'exercice  de

responsabilités dirigeantes au sein d'une de ces

personnes |

Une injonction ordonnant a l'une de ces personnes de

mettre un terme au comportement en cause et lui

interdisant de le réitérer ;
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Le montant et le type de la sanction infligée en cas de manquement aux dispositions deg~sections 3 a 6 du présent chapitre par les
personnes mentionnées au premier alinéa du I sont fixés en tenant compte, notamment}.

Des prejudices subis par des

tiers du fait.des manquements.

Du degre de responsabilite d€

l'auteur des manquepddnts

De la gravité et de la durée

des manquements

1
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code de commerce par des agents de la concurrence, de la consommation et de la répressiopndes fraudes spécialement habilités par arrété du

Le controle du respect de leurs obligations par les professionnels de [ 'immobilier est réa%\hes conditions prevues au titre V du livre IV du
ministre chargé de ['éeconomie. \\%

Ces agents de la DGCCRF peuvent notamment :

se rendre dans tous lieux utilisés a des fins professionnelles et dans les
lieux d’exécution d’une prestation de services ;

exiger la communication et obtenir ou prendre copie, par tout moyen et
sur tout support, des documents professionnels de toute nature propres a
faciliter I’accomplissement de leur mission ;

exiger la mise a leur disposition des moyens indispensables pour
effectuer leurs vérifications ;

Le controle du respect de leurs obligations \Ies
professionnels de I’1mmobilier peut donn%§l~ieu ala
rédaction de proces-verbaux tran@}ls la
Commission nationale des sanctlonébeS)

recueillir, sur place ou sur convocation, tout renseignement, document
ou toute justification nécessaire au controle.
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Nouvelles lignes directrices LCB-FT N

3e étape :

2e étape :
Mise en ceuvre de

mesures au regard des

risques prealablement

identifies et evalues.

le étape:

Classification et
evaluation des risques

Identification des risques

START-LEARNING.FR




.“ La procedure TRACFIN et la CNS

La mise en ceuvre de I’obligation de vigilance passe par trois autres obligations :

[’obligation de mettre en place un systéme d’évaluation et de gestion des risques de
blanchiment des capitaux et de financement-du terrorisme.

[’obligation de vérifier I’identité des clients et des bénéficiaires effectifs.

[’obligation de recueillir des informations relatives a la connaissance du client, a ['objet
et a la nature de la relatigi¥d’affaires, d’exercer une vigilance constante sur la relation
d’affaires et de pratiquerdin examen attentif des opérations effectuces .
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Rapport
d’activité

2017

COMMISSION
NATIONALE
DES SANCTIONS

“Quelle que soit la profession, la Commission-a_constateé, comme lors des annees précédentes, que les manquements des professionnels sanctionnés
n’¢taient pas le fait de cas 1solés mais révelait éncore une ignorance largement partagée de leurs obligations par un grand nombre d’entre- prises. Méme si

des progres semblent exister, le retard dés/professionnels concernés demeure ¢levé et des efforts importants restent a accomplir. Cette situation tient a une

ignorance pure et simple de I’existence du dispositif ou a une mauvaise connaissance des obligations qui en découlent. Ainsi, la Commission a constate que
I’obligation de mettre en place des dispositifs d’identification et de gestion des risques est au mieux mal comprise (ce manquement ¢tant retenu dan S

les dossiers examings), bien qu’elle soit structu- rante pour permettre au professionnel d’appliquer correctement ses obligations. .
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La Commission nationale des sanctions (CNS) est régie par les articles EN361-38 et suivants et les articles R.

561-43 et suivants du code monétaire et financier.

Commission nationale des sanctions (Artigke’R. 561-38 du COMOFI)

La Commission nationale des sanctions (CNS), institii€e par 1a lo1 aupres du ministre de I'Economie, est une
institution indépendante chargée de sanctionner‘les manquements commis par certains professionnels (les
agents immobiliers, les personnes exercant Pactivite¢ de domiciliation et les opérateurs de jeux ou de paris, y

compris en ligne), en ne respectant pas leurs obligations en matiere de lutte contre le blanchiment des capitaux
et le financement du terrorisme.

Saisie des rapports de contrdle réalisés aupres des professionnels en cas de non- respect de ce dispositif, la
CNS peut decider de prononcér. plusieurs types de sanctions administratives précisees a ’article L. 561-40 du

code monétaire et financier.
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Commission nationale des sanctions (CNS)

La Commission nationale des sanctions peut connaitre de 1’ensemble des manquements de ces professionnels a
leurs obligations en maticre de lutte contre le blanchiment des capitaux et du financement du terrorisme,
comprenant, en particulier, 1’obligation de“mettre en place des systemes d’évaluation et de gestion des
risques dans ce domaine, 1’obligatton d’identification des clients, 1’obligation de wvigilance
constante et I’obligation de declaration d€ soupcon a Tracfin (la cellule de renseignement financier en France)
lorsqu’ils savent, soup¢onnent ou-oent de bonnes raison de soupconner que les sommes 1nscrites dans leurs
livres ou les operations portentsur des sommes provenant d’une infraction passible d’une peine privative de

liberté supérieure a un an ouparticipent au financement du terrorisme ou proviennent d’une fraude fiscale.
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Composition de la CNS (Article R. 561-3%du COMOFI)

La Commission nationale des sanctions est une autorti¢-administrative qui agit de manicre indépendante.

Elle est composée d'un conseiller d'Etat, preésident, désigne par le vice-président du Consell d'Etat, d'un
conselller a la Cour de cassation, deésign¢ par-le premier president de la Cour de cassation et d'un conseiller-

maitre a la Cour des comptes, désigne par le premier président de la Cour des comptes, ainsi que de quatre
personnalités qualifices en matiere juridique ou économique.

Les quatre personnalités qualifi€es, membres de la Commission nationale des sanctions, et leurs suppléants
sont nommes par décret prisisur le rapport du ministre chargé de I'économie, apres avis du garde des sceaux,

ministre de la justice, et dd ministre de 'interieur.

Son secretaire genéral est nomme par un arrét¢ du Ministre chargé de I’économie et du Ministre de 1’intérieur.
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La Commission nationale des sanctions (CNS) est saisie par le ministre de Véconomie, le ministre de [’intérieur

des rapports établis par les autorités chargees du controle des professiovinels concernes.

Saisine de la CNS (Article R. 561-41 du COMOFI)

La Commission nationale des sanctions recoit les rapports ¢tablis a la suite des controles effectués par les
autorités administratives mentionnees au Il de l'acticle L. 561-36 et notifie les griefs a la personne physique
mise en cause ou, s'agissant d'une personne meorale, a son responsable 1égal.

Le cas echéant, ces griefs sont €galement notifiés a 1'organisme central auquel est affiliée la personne en cause
et portés a la connaissance de 1'association professionnelle a laquelle elle adhere.

Lorsque, par suite soit d'un grave defaut de vigilance, soit d'une carence dans 1'organisation de ses procedures
internes de controle, une personne mentionnee aux 8°, 9° et 15° de l'article L. 561-2 a omis de respecter les
obligations découlant du (présent ftitre, la Commission nationale des sanctions engage une procedure
disciplinaire et en avise le procureur de la République.
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‘ La phase prealable a 1'audience de la CNS Qq/
V
Ay
O
o\
Notification de griefs Qomposition
/
\
1 S 3
«©
* (N ’
Rappoxteur Demande de récusation
N
@‘5\
OK

N
@
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Phase prealable a 'audience de la CNS (Agticle R. 561-47 du COMOFI)

La notification de griefs est adressée par le secretaire genéral de la Commission nationale des
sanctions a la personne mise en cause. Celle-c1 est mnvitée a adresser des observations ecrites. La
notification de griefs permet ainsi de laneerla procédure et d’informer les personnes concernées des

griefs pour lesquelles elles peuvent@€tre sanctionnées (article L. 561-41 du code monectaire et
financier).

Un rapporteur indépendant estrdesigné par le président de la Commission nationale des sanctions au
sein de ses membres. Ce rapporteur ¢tudie le dossier et rédige un rapport visant a présenter son analyse
a la Commission nationale des sanctions. Les orientations proposees dans le rapport ne lient pas la

Commission nationale des sanctions.
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Convocation de la CNS (Article R. 561-48du COMOFI)

Le president de la Commission nationale des sanctions.convoque la personne mise en cause pour l'entendre, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans un délai qui ne peut €tre inférieur a quinze jours a
compter de I'expiration du délai mentionné @u-Il de l'article R. 561-47. La personne entendue peut se faire

assister par son conseil.
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Phase prealable a 'audience de la CNS (Agticle R. 561-49 du COMOFI)

La composition de la Commission nationale des‘sanctions est communiquée a la personne mise en
cause, qui peut demander la récusation de I'unde ses membres, s'1l existe une raison sérieuse de douter
de I'impartialité de celui-ci.

La demande de récusation est adress€€ au secrétariat géneral, par la personne mise en cause ou son
mandataire, dans un delai de huit jours a compter de la découverte du motif de récusation. La demande
doit, a peine d'irrecevabilité, viser nominativement le membre concerné de la Commission nationale
des sanctions, indiquer ave¢ precision les motifs de la récusation et €tre accompagnee des pieces
propres a la justifier. La-Commission nationale des sanctions se prononce sur la demande de récusation
par une decision non motivee. La decision prise par la Commission nationale des sanctions sur la

demande de récusation ne peut €tre contestée devant une juridiction qu'avec la décision de sanction
STARI-LEARNEMB R. 561-49 du code monétaire et financier) .
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Audience de la CNS (Article R. 561-50 dupg€OMOFTI)

La personne mise en cause peut demander que I’atidience soit publique.

Cependant, le président de la Commission nationale des sanctions peut interdire au public 1'acces de la
salle pendant tout ou partie de la seance pour préserver l'ordre public ou lorsque la publicité est
susceptible de porter atteinte au secret des affaires ou a tout autre secret protége par la lo1 (article R.
561-50 du code mon¢taire et financier).
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Le président de la Commission nationale des sanctions convoque ses s€ances. Qq/

La commission ne peut délibérer que si cinq au moins de ses membres, titul&?l’s ou suppleants, sont présents.

Présentation orale

Le rapporteur commence par

présenter oralement son rapport.

Ny

3 P

La Commission nati(ﬁa'l'e des
sanctions procéde a1’examen des

différents gri§

N
@

O

7 4

Observations dszis en cause

Les personnes mise@(g') cause sont
invitées a présenterleurs
observations&

<° y

Examen des grieﬁ@(\

Derniere parole

b)

Décision motivée

Elle statue par décision motivee,
hors la présence du rapporteur de
|'affaire

Les personnes mises en cause ont la

parole en dernier.
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Décision de la CNS

Il est établi un proces-verbal de la s€éance par lo-secrétaire de s€ance, désigne par le président. Le
proces-verbal est signé par le president et les membres de la Commission nationale des sanctions, ainsi

que par le secrétaire de séance.

La decision, signée par le président et les membres de la Commission nationale des sanctions, est
notifiée a la personne concernée,par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception (article

R. 561-50 du code monétaire et,financier).

Les recours formés contrees décisions de la Commission nationale des sanctions sont des recours de
pleine juridiction (article L. 561-43 du code monétaire et financier).
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Les sanctions de la CNS :

N/

Le retrait d'agrément ou-~

de la carte rOfessionr@@" ‘ Une sanction pécuniaire dont le montant ne peut Etre
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Interdiction temporaire Ny
' - N L'interdiction temporaire d'exercice de l'activite pour
d'exercice & L .
Ve une durée n'excédant pas cinq ans.
Avertissement & Blame | "L "Une injonction ordonnant a l'une de ces personnes de
D mettre un terme au comportement en cause et lui

interdisant de le réitérer.
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Sanctions de la CNS (Article R. 561-40 dwe€OMOEFI)

La sanction de I'interdiction temporaire d'exercice.peut €tre assortie du sursis. Si, dans le déla1 de cing
ans a compter du prononce de la sanction, la p€rsonne sanctionnée commet une infraction ou une faute
entrainant le prononceé d'une nouvelle sanction, celle-ci entraine, sauf décision motivée, 1'exécution de
la premicre sanction sans confusion possible avec la seconde.

La Commission nationale des sanctions peut prononcer, soit a la place, soit en sus de ces sanctions,
une sanction pecuniaire dont le thontant est fixé compte tenu de la gravit¢ des manquements commis

et ne peut €tre superieur a einq millions d'euros. Les sommes sont recouvrees par le Tresor public.

Elle peut aussi décider que les sanctions qu'elle inflige feront 1'objet d'une publication aux frais de la

personne sanctionnee dans les journaux ou publications qu'elle désigne.
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REPARTITION
DES MANQUEMENTS SANCTIONNES

1. Obligation de mettre en place

un protocole interne

2. Obligation d'identification et de vérification
de fdentité du client

3. Obligation de recuellir des informations |

ot d'exercer une vigilance constante

4. Obligation de formation et d’lnb(mhﬂon
réguliéres du personnel

5. Obligation de mettre en.place des mesures
de vigilance complémentaires

6. Obligation de meitrefin
ou de cesser la refation d'aftaires

7. Obligation deenforcer fintensité des mesures
didentification et de vigilance constante

8. Obligation de conservation des documents
relatifs aux obligations de vigilance

9. Obligation de déclaration de soupgon

REPARTITION DES SANCTIONS
PRONONCEES

B 1. Sanction pécuniaire

B 2. L'avertissement

B 3. Leblame

1 4. Linterdiction temporaire
d'exercice de l'activité pour une
durée n'excédant pas cing ans
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A loccasion de ce rapport d’activité, la Commission nationale des sancti Souhalte formuler plusieurs constats et
remarques sur la mise en ceuvre du dispositif de lutte contre le blanchiment a{},capltaux et le financement du terrorisme afin

d’améliorer son effectivité. \%
& R
@iy meconnaissance du dispositif de déclaration
/de soupgon.
N
\\O
@(Z’ Une evaluation des risques qui continue a €tre mal

A— ® comprise et insuffisamment prise en compte par
les professionnels.

La connaissance insuffisante des professionnels et
le retard dans I’application du dispositif.
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Ligrts '.5“%‘,"‘ Prowenns

RErusingus Francans

MINISTERE DE L'ECONOMIE MINISTERE DE L'ACTION
ET DES FINANCES ET DES COMPTES PUBLICS

COMMISSION NATIONALE DESSANCTIONS
DECISION du 15 novembre 2017

A L'EGARD de la société X
etson gerant M. Y
Dossier n® 2017-16
Audience du 27 septembre 2017
Décision rendue le 15 novembre 2017
Vu la saisine par le ministre de I’économie du JI/MM/2017 ;

Vu les notifications de gnefs adressées le JJ/MM/2017 a la société X et @ son gérant
MY;
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COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 204/t

https://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationtile-
sanctions/CNS decision du 15 novembre 2017 - dossier 2017-16.pdf

Faits

“La société X est une sociéte immatriculée en septembre 2011. Son si¢ge social se situe a Paris et M. Y en est
le gérant. La socicte X est speécialisée dans la vente et la location de biens se situant a Paris. Elle exploite une

agence de maniere indépendante mais elle est\affilice a la féderation Z.

Au jour du contrdle, la sociéte detenaitunportefeuille d’une soixantaine de biens parmi lesquels quatre biens

ayant une valeur superieure a trois milhions d’euros.

En 2015, la soci¢té a réalisé un chiffre d’affaires d’environ 250 000 euros pour un résultat d’environ 830 euros
et, en 2016, un chiffre d’affaites d’environ 490 000 euros pour un résultat d’environ 450 euros.
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COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 204/t

https://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationtile-
sanctions/CNS decision du 15 novembre 2017 - dossier 2017-16.pdf

Controle DGCCRF

“Le JJ/MM/2016, la Direction génerale de la concurreénce, de la consommation et de la répression des fraudes
(c1-apres « DGCCREF ») a procedée a un contrdle de la societe a Paris, en présence de M. Y, gérant de la sociéte.
Ce controle avait pour objet de vérifier le respect des obligations applicables pour la lutte contre le blanchiment

des capitaux et le financement du terrorisme découlant des articles L. 561-2 et suivants du COMOFI.

A la suite de ce controle, un proces<verbal en date du JJ/MM/2016 et un rapport d’intervention en date du
JJ/MM/2016 ont été rédiges.
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COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 2017

https.://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationale-sanctions/CNS decision _du 15 novembre 2017 -
_dossier 2017-16.pdf

“Considérant que, selon le premier grief, 1l n’aurait pas été « mis en plage.de systemes d’évaluation et de gestion des

risques de blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme

Considérant qu’il ressort des pieces du dossier qu’il n’existait pas, au moment'du controle, de systemes d’€valuation et de gestion des risques
de blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme de nature a‘répondre aux exigences de ’article L. 561-32 du COMOFI ;

Considérant que M. Y indique dans ses observations du JI/MM/2017 que « suite au contrdle de la DGCCREF, [la sociéte X] a formalisé et
déploye un protocole interne concernant la lutte anti blanchiment des capitaux et la lutte contre le financement du terrorisme » ; que ce
document a éte transmis avec les observations et contiént des fiches de renseignements a remplir par les collaborateurs et une liste

d’indicateurs de vigilance ;

Considérant, cependant, que ce document ne contient pas une €valuation ni n’assure une ¢valuation et une gestion suffisantes des risques de
blanchiment des capitaux et de financement du terrorisme propres a 1’activite de la societe et n’aurait pas permis, s’il avait existé au moment

du controle, de se conformer aux exigences.de’article L. 561-32 du COMOFI ;

Considérant qu’il résulte de ce qui précede que le grief est ainsi fondée ;*
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‘ ‘ COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 2017

https.://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationale sanctionS/CNS decision du 15 novembre 2017 -
_dossier 2017-16.pdf

“Considérant que, selon le deuxieme grief, 1l aurait été procéde « de facon partielle et insuffisante a la vérification de

I’1dentité des clients et bénéficiaires effectifs »

Considérant qu’il ressort des pieces du dossier que 1’ensemble des dossiers: de vente controlés par la DGCCRF au sein de la société ne
contenaient pas de copies des picces d’identité, d’extrait K-bis ou de copre des statuts pour les clients personnes morales, comme 1’exigent les

articles L. 561-5 et R. 561-5, 2° du COMOFTI ;

Considérant que M. Y indique dans ses observations du JI/MM/2017 que « [la societé X] vérifiait I’1dentite des vendeurs au stade de la
signature du mandat, mais les pie¢ces n’étaient pas enregistré€s) Systématiquement », que « concernant les acquéreurs, une présentation de la
piece d’identité €tait géneralement demandée au stade de.a visite ou de 1’offre » et qu’« en cas de poursuite de la relation commerciale, nous
ne demandions pas systématiquement de picces d’identité, car nous €tions directement mis en relation avec les notaires des parties, des 1’offre
acceptée, lesquels se chargeaient de collecter les piec€s nationales d’identité (ou tout autre document d’identité valable tel qu’un passeport)
du vendeur et de I’acheteur » ; qu’il indique'.également que des mesures ont €té prises depuis le controle afin de vérifier les ¢léments
d’1dentification des clients ;

Considérant, cependant, que 1’obligation prévue a I’article L. 561-5, I du COMOFI s’applique tant a I’égard des clients acquéreurs et
vendeurs ; que I'intervention d’un tiers n’est pas de nature a exonérer le professionnel de ses obligations en matiere de lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ; ‘

Considérant qu’il résulte de ce qui précede que le grief est ainsi fondé ;* .




COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 2017

‘ La procédure TRACFIN et la CNS
https.://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationale-sané&tions/CNS decision du 15 novembre 2017 -

_dossier 2017-16.pdf

“Considérant gue selon le troisieme grief, 1’obligation de recueillir des éléments d'information liés a la connaissance du

client et de la relation d'affaires et de procéder a leur actualisation _péndant toute la durée de la relation d'affaires

n’aurait pas éteé respectee :

Considérant que le rapport d’intervention de la DGCCRF du JJ/MM/2016 indique qu’« il ressort de 1’étude des dossiers, qu’aucun ne contient
de documents attestant de 1’1dentité des personnes et de 1’¢tude des transactions (corrélation financement/situation de 1’acquéreur, origine des

fonds...) » ;

Considérant que M. Y indique dans ses observations €crites du JJ/MM/2017 que la société demande désormais a ses clients la présentation

d’¢léments relatifs au financement de 1’opération envisagéey;

Considérant qu’il résulte de ce qui précede que le grief'est ainsi fonde ;*
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“Considérant que selon le quatrieme grief, I’obligation mentionnée a-Jarticle L. 561-8 du COMOFI n’aurait pas été
respectee :

Considérant qu’aux termes de I’article L. 561-8 du COMOFI « Lorsqu'une ‘personne mentionnée a l'article L. 561-2 n'est pas en mesure
d'identifier son client ou d'obtenir des informations sur l'objet et la nattre de la relation d'affaires, elle n'exécute aucune opération, quelles
qu'en soient les modalités, et n'établit ni ne poursuit aucune relationnd'affaires. Lorsqu'elle n'a pas ét¢ en mesure d'identifier son client ou
d'obtenir des informations sur I'objet et la nature de la relation d'affaires et que celle-ci a néanmoins ¢€té ¢tablie en application du II de 1'article
L. 561-5, elle y met un terme. »

Considérant qu’il ressort des pieces du dossier que la totalité des dossiers controlés ne comportait pas les pieces et les informations exigees
par les articles L. 561-5 et L. 561-6 du COMOFTI ; que- les relations d’affaires ont néanmoins €té €tablies ou poursuivies et que les ventes
auxquelles la société a apporté son concours ont étesconclues ;

Considérant que M. Y indique dans ses observations du JJ/MM/2017 qu’« 1l ne nous est jamais apparu nécessaire d’interrompre une relation
de vente » ;

Considérant, cependant, que I’articleds."561-8 du COMOFI exige que le professionnel n’exeécute pas d’opération, n’€tablit n1 ne poursuit de
relation d’affaires ou, lorsque celle-c1 a €té établie, d’y mettre un terme lorsqu’il n’est pas en mesure d’identifier son client ou d’obtenir des

informations sur 1’objet et la nature de la relation d’affaires ; ‘
Considérant qu’il résulte de ce qui précede que le grief est fonde ;* .
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https.://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationale-sanctions/CNS decision _du 15 novembre 2017 -
_dossier 2017-16.pdf

“Considérant que selon le cinquieme grief, 1’obligation mentionnéeal’article L. 561- 12 n’aurait pas €té respectée :

Considérant qu’aux termes de Particle L. 561-12, «les personnes mentionnges a 1’article L. 561-2 conservent pendant cinq ans a compter de
la cloture de leurs comptes ou de la cessation de leurs relations avecieux les documents relatifs a I’identite de leurs clients habituels ou

occasionnels.

Elles conservent également, dans la limite de leurs attributions, pendant cinq ans a compter de leur exécution, les documents relatifs aux
operations faites par ceux-ci, ainsi que les documents consighant les caracteristiques des opérations mentionnees au II de I’article L. 561-10-2

» )

Considérant qu’il ressort du dossier que les dossiers controlés ne comportaient pas les documents relatifs aux ope€rations pour lesquelles

I’agence avait apporté son concours ;

Considérant que M. Y reconnait dans ses‘Observations €crites du JI/MM/2017 « ne pas avoir archive les pieces d’identite de [ses] clients
pendant une durée de cing ans » ; quil'indique avoir mis en place apres le controle une procédure de collecte des données dans 1’ensemble

des dossiers ;

Considérant qu’il résulte de ce qui précede que le grief est ainsi fondé ;* . @
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“Considérant que selon le sixieme grief, 1l est reproché 1I’absence de formation et d’information réguliere de son

COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 2017

https.://www.economie.gouv.fr/files/files/directions services/commission-nationale-sanctions/CNS decision du 15 novembre 2017 -
_dossier 2017-16.pdf

personnel en vue du respect des obligations découlant du dispositif dutte contre le blanchiment des capitaux et le

financement du terrorisme :

Considérant qu’aux termes de 1’article 561-33, alinéa 1 du COMOFTI « les personnes mentionnées a l'article L. 561-2 assurent la formation et

I'information régulieres de leurs personnels en vue du respect des obligations prévues aux chapitres Ier et II du présent titre » ;

Considérant qu’il ressort des pieces du dossier qu’il n’avait pas gteyprocédé a la formation et a 1’information régulieres du personnel de la

societeé en vue du respect des obligations applicables en matierelde lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ;

Considérant que M. Y reconnait dans ses observations écrites du JI/MM/2017 « I’absence de formation relative au respect des obligations
decoulant du dispositif de lutte contre le blanchiment\des capitaux ou le financement du terrorisme de [son] personnel... » ; qu’il indique

qu’une formation a €té dispensée en 2016, apres lecontrdle, au personnel de la sociéte ;

Considérant qu’il résulte de ce qui précede que. le grief est ainsi fondée ;*
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Motivation

“Considerant que 1’exigence de proportionnalité de la sanction ampose que la situation financicre et personnelle des personnes mises
en cause soit prise en compte ;

Considérant que 1’activiteé de la sociéte porte pour pdrtie’ sur des biens immobiliers de luxe et de prestige présentant des risques
particuliers et aurait justifi¢ une attention particuliere au respect des obligations applicables en matiere de lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme ;

Considérant que des mesures ont éte€ prises pardes personnes mises en cause apres le controle en vue de se conformer aux obligations
applicables en matiere de lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ;

Considérant, cependant, que les picces du dossier ne permettent pas d’établir que la société était en conformite au jour de I’audience ;

Considérant que M. Y, en sa qualité de gerant de la societé X au moment du contrdle, était responsable de la mise en ceuvre au sein de
la société du dispositif de lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme ; que les manquements releves lui
sont ¢également imputables ;*
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COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS DECISION du 15 novembre 2017
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_dossier 2017-16.pdf

Deécision

“Article ler : prononce une interdiction temporaire d’e€xercer son activité¢ d’agence immobilicre pour une durée
de trois mois avec sursis I’encontre de la société X;

- Article 2 : prononce une sanction pécuniaire.d’un montant de 1 000 euros a 1’encontre la sociéte X ;

- Article 3 : prononce une interdiction t€mporaire avec sursis d’exercer son activité d’agent immobilier de trois
mois a I’encontre de M. Y ;

- Article 4 : prononce une sanction-pecuniaire de 1 000 euros a I’encontre de M. Y ;

- Article 5 : ordonne la publication de la sanction aux frais de la société X dans Le Journal de I’agence et Le
Figaro des leur premiere parution a compter de la notification de la présente décision, sous la forme suivante,
sans modification, suppression ni adjonction :*
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MINISTERE DE L'ECONOMIE ET DES FINANCLS

COMMISSION NATIONALE DES SANCTIONS
DECISION du 9 mai 2018

A L’EGARD DE LA SOCIETEX
et de sa gérante Mme Y

Dossier n® 2017-34

Audience du 14 mars 2018
Décision rendue le 9 mai 2018

Vu la saisine par le ministre de I'économie du JJ/MM/2017 ;

Vu les notifications de griefs adressées le JJ/MM/2017 a la SOCIETE et asa gérante
MmeY;




