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AGENT IMMOBILIER

Avantages:
Obtenirla A . possibilité de travailler pour son
carteT propre compte
¢ - ouvrir une agence avec de
nombreux collaborateurs

> doit obligatoirement détenir la carte
professionnelle T (transaction)




oy

M Son réle

- estimer des biens @O

- proposer des biens immobiliers ¢
la vente / Rechercher des bie

- les accompagner dans la
sighature du compromis d nte
et de lacte authentique

- proposer un service dg’gestion
locative ou d'admigmstration de

biens 5 (P
. apprecier la arité des
dossiers d saction




AGENT IMMOBILIER

Avantages:
Obtenirla A . possibilité de travailler pour son
carteT propre compte
¢ - ouvrir une agence avec de
nombreux collaborateurs

> doit obligatoirement détenir la carte
professionnelle T (transaction)




Obtenirlacarte T

C'est la Chambre de Comm?r@\
et d'Industrie (CCI) qui de 'v(e\
carte professionnelle. ?\

Sous plusieurs conditiens liées a :
- laptitude profegéﬁbnnelle

+ la bonne mot

- ['attestatio nciere

. l‘attesta@‘ d'assurance
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| ' AGENT COMMERCIAL
| INDEPENDANT

Fonction definie et encadrée par Larticle 4
de la loi Hoguet et l'article L134-1 du Code
du Commerce

« doit conclure un




Son role S

- mémes fonctions qu un agent immobilier
 négocie des offres d'achat, des contraL?
de location et de prestation de ser\u

immobilier. K
- mandaté pour représenter | _—
immobilier et vendre les bien%son nom

et pour son compte.
ILn'est pas tenu de eder une carte
professwnnelle. airement a son
ant

O&\_ v
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| ' AGENT COMMERCIAL
| INDEPENDANT

Fonction definie et encadrée par Larticle 4
de la loi Hoguet et l'article L134-1 du Code
du Commerce

« doit conclure un




Un peu +

> indépendance A )

> ne doit pas avoir de lien de subordination avec
son mandant

&
g

Le mandat n'est pas un contrat de travail

Il est interdit pour le mandataire d'aller au-dela
de la sighature des mandats.
Lintervention d'un agent immobilier detenteur
de la carte professionnelle sera nécessaire,

35a50 % des honoi'f'ail"és de vente et en réseau
de manggfalfes au-dela de 60%

11.



| ' AGENT COMMERCIAL
| INDEPENDANT

Fonction definie et encadrée par Larticle 4
de la loi Hoguet et l'article L134-1 du Code
du Commerce

« doit conclure un
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" NEGOCIATEUR
SALARIE

- Mémes fonctions que le negociateur
iIndependant. Le negociateur salarie peut
cependant signer un compromis en agence.

- Exerce en tant que salarié et beneficie d'un
contrat de travail

un socle de base (minimum SMIC)
+ une commission fixe pour chaque transaction
realisee (10 2 20%)

Il est a lagent
immabilier ou lagence

N

Wﬁ




Un peu +
.\Q,
> employe au sein d'une age
immobiliére (independant ne
agence fonctionnant dans & cadre
d'une franchise ou ap arfenant a un
reseau de mandat@gimmobiliers)
> ne peut bénégér d'une clientele

propre O&@
K

O

<<U 15.
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N
CE==
. VRP ET NON VRP @)
| Salarié VRP \
" Avenant n°31 du 15 juin 2006 a la convention
collective nationale (CCN) de l'immobilier

Salarié

Les 2 catégories representent leur non VRP
employeur

Le salaire minimum assure d'un salarié VRP
est le SMIC (mais ces versements sont deduits
: sur les commissions génerees, celles-ci
: variant de 17 a 30% en moyenne)

|

-
'd)

18.
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Salarié VRP @0

- Principale fonction : prospecter la clie;n\%,\\
representer son employeur aupres Qﬁq i

rendre visite dans le but de prendr
transmettre des commandes, repé
en vente ou les éventuelles opportunites

- Se voit attribuer un secteur géégraphique ou
une clientéle particuliére’\\

+ Ne realise pas d‘opérat@s commerciales pour
son propre compte

19.
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| Salarié VRP \
" Avenant n°31 du 15 juin 2006 a la convention
collective nationale (CCN) de l'immobilier

Salarié

Les 2 catégories representent leur non VRP
employeur

Le salaire minimum assure d'un salarié VRP
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O
Salarié non VRP @

- Principale fonction : effectuer @é des
biens, recevoir les clients en agence, en
vue d'une néegociation de la eoude
la location de biens /

- Il peut effectuer du @archage aupres
de laclientele
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=

CHASSEUR
IMMOBILIER

Professionnel indépendant

- Bien immobilier situe genéralement dans
des secteurs géographiques ou la
demande est forte

Titulaire d'une carte professionnelle

v 24,
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~ Réglementation du métier
d'agent i ’i.lier
L'activité d'agent immobilier est strictement
réglementée pa¢
.

- la loi n®70:9'du 2 janvier 1970 réglementant
les Q. ditions  d'exercice  des  activités

' a certaines opérations portant sur
%m,eubles et les fonds de commerce,
pelée aussi loi Hoguet
/- son décret d'application (le décret n°72-678
du 20 juillet 1972)

La loi et le décret ont été modifiés a plusieurs
Bl reprises.




La reglementation s'applique pour une personne physique ou
une personne morale.

prenant part a un ensemble d'opérations




tion dune assurance de
ilité civile professionnelle
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Disposition
d'ordre public

> Cela signifie qu'elle s'i
personne qui se livre a v

immobilier, sous peine de : r appliquer des
sanctions civiles, énales et/ou
administratives s'il n’ob{erve pas cette loi.

En savoir
o] [VE7




Disposition d'ordre
public

Il arrive que la loi vienne limiter la liberté
contractuelle. Elle le fait en instaurant des regles
impératives qui sont dites « d'ordre public ».

Cette expression juridigue signifie que ces régles
s'imposent aux contractants. Les dispositions
juridiques d'ordre public ne peuvent pas étre
écartées par un contrat ou une convention. Cela
implique que les clauses d’'un contrat ou d'une
convention contraires a ces regles d'ordre public
sont nulles et donc inapplicables.




But poursuivi

+ En cas d'inégalité de force économique
entre contractants assurer une certalne
protection mtéres
économiquement les plus faibles.
risqueraient parfois d'accepter un
trés désavantageux au bénéfi
partie la plus forte.

les mtéréts gena(ux de la
e, 3 Nt que les
' dans un sens
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" Régles de la pris
de mandats

Lagent immobilier peut détenir des
mandats tels que : des mandats de vente,
des mandats de recherche, des mandat
gestion, etc.

Un mandat = un contrat par lequel un
mandant donne pouvoir a un mandataire
pour agir en son nom. Il fixe des obligations
et droits pour chaque partie, ainsi que les
missions du mandataire.

La loi Hoguet vi i
strict aux




)
Obligations O&

Un mandat ecrit

Le montant des honoraires et de la
partie qui en a la charge

L’identité du mandant et de celle
du mandataire

La mission du mandataire

La duree du mandat

Le numeéro d’inscription au registre
des mandants

Les moyens employes pour
diffuser auprés du public les
annonces commerciales

12.



Un mandat mal rédigé
répondant pas aux .di ntes
obligations issues de | Hoguet

peut étre considéré e nul et
lagent immobilier peut étre prive
de sa rémunération.

En tant qu’@immobilien il faut
donc su*’\‘\ ette réglementation

de ma igoureuse.

13.
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~ Réformes de la loi Hoguet
avec les lois Alur et Elan

Des mpdiﬂ@tlons ont été apportées a la loi
B Hoguet‘ au fil des années pour lui permettre
z de s'adapter au contexte actuel et d’étendre
des ob llg onf_;-i;., .

<<0






Lol Elan

Principaux apports :

« la réforme du Conseil national de la transaction et de la gestion immobiliéres
(CNTGI)

- OPPOSABILITE DU DPE EN CAS DE VENTE

- la protection des titres d’agent immobilier, de syndic de copropriété.ou
d’administrateur de biens

+ lobligation de signalement des syndics, agents immobiliers et
administrateurs de biens

+ linstauration du bail mobilite

« un nouvel encadrement des loyers

+ DEMATERIALISATION DU CONTRAT DE LOCATION

« LA TRANSMISSION DEMATERIALISEE DU DOSSIER DE-DIAGNOSTIC
TECHNIQUE ET DES EXTRAITS DU REGLEMENT DE.COPROPRIETE

« le durcissement des regles de location saisonniere

+ REFORME COMPLETE DE LA COPROPRIETE

- DELEGATIONS DE VOTE ET POUVOIRS EN BLANC

- DEMATERIALISATION PAR VISIOCONFERENCE / VOTE PAR CORRESPONDANCE

- NOTIFICATION DU PROCES VERBAL .

« NOUVELLE PROCEDURE DE RECOUVREMENT

17.
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Contrat Hors-
etablissement

Depuis la loi consom natlinn du 17 mars 2014, le
contrat hors établisseiiient a fait l'objet d'une
profonde réforme visant a mieux protéger et
mieux informer 'e consommateur de ses droits.

Les régles qui étaient applicables au démarchage
a domic'le sont désormais des régles applicables
a tout contrat de vente ou de prestation de
scrvices conclu en dehors d'un établissement
commercial c'est-a-dire, par exemple, conclu au

domicile du consommateur ou a son travail ou
dans un espace public, ou encore dans un espace
privé non habituel pour le commerce.




Le contrat est conclu dans un lieu différent de celui ol vous
exercez votre activité « en permanence ou de maniere
habituelle », cest-a-dire en dehors des locaux de votre
agence.

Le contrat est conclu dans les locaux de votre agence
immédiatement. aprés que vous ayez sollicité
personnellement et individuellement le consommateur dans
un autre lieu ot vous étiez ensemble présents, physiquement
et en méme temps.

Le client est passé se renseigner dans les locaux de I'agence et
que vous lui avez proposé de vous rendre chez lui pour voir le
bien et l'estimer. Si, lors de cette visite au domicile, vous lui
faites signer un mandat, le dispositif protecteur s'applique. Le
fait que vous vous y soyez rendu a sa demande n'y change
rien.

N
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Informations

consommation) : Avant que pnsommateur ne soit lié par un

contrat de vente de biens e fourniture de services, le

professionnel communiq u consommateur, de maniére lisible
nsgtlons suivantes.

@"

) ‘ 2O
Rétractation FoerIa‘lre
S,
X

» Q\

.

’




Rétractation

Conformément aux dispositions des articles L.
221-18 a L. 221-28 du code de la consommation, en
cas de mandat signé "hors établissement" ou "a
distance”, le mandant dispose d'un droit de
rétractation d'un délai de 14 jours et ce, sans avoir a
motiver sa décision de rétractation.

Ce délai court a compter du jour de la conclusion du
mandat et expire le dernier jour a minuit. Si ce
dernier jour est un samedi, un dimanche, un jOUI’
férie ou chémeé, le délai est prorogé Jusquau‘\’
premier jour ouvrable suivant. /\c»




Formulaire

Le contrat doit comprendre un formulaire de rétractation.
Il doit étre signé par les parties (vendeur et
consommateur) et un exemplaire est conservé par chaque
partie. Un contrat qui ne fournirait pas toutes les
informations précédemment énoncées est passible de
nullité.
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Adressn
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Sont donc principalement visés les mandats de
toute nature : vente, recherche, location et
gestion.
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Exemple

INFORMATIONS PRECONTRACTUELLES
réalables & la signature d'un mandat et RGPD

“Soi Hogoal" of cu dicrat n* 72678 do 20 fullet 1972, consuioblas sur ks e wnk fagiieance aoe it
Le sorvice proposé consiste ea ¢
15 e dn e ) ocction s b (7] guion dn b 0] mechurche e b 7

Dure du mandet : Comarencat wme peamitre pinade Imévocatie de

Modsites de deaseasiton ; por -
Hemoraires, ar 22 de et bumtn do ks misisn codbe, skon it de hugees.

S e mondct e s5geé *hon Sablisenen® ou *6 dulorce®, ls mandaw powra 1 ribocter peedart ua Géla de 14 Jows O conger ds ln C
- 5 dela o L

roencur, por lees 7 08, N GRON O marver 13 dacTion.

g
o . £ g Catukons e i dansl oate cdvee, wnd o fe merckpse o gl

<<U 11.
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IEAADRRRRY |\
[ | Agent immobilier \

5

L'agent immobilier doit respecter Ie?ﬂulations
du mandat. Il est tenu d'un de\?r e conseil a

I'égard du vendeur et de I'a@r ur.

Un contrat d'assu couvrant les
conséquences finand{u de la responsabilité
civile professionn oit étre souscrit pour
chaque établis , succursale, agence ou

bureau, ains pour les agents commerciaux
habilités le titulaire de la carte

"'-profev |le d'agent immobilier. “

_— 4y = .. u
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Responsabilité
contractuelle

Les
Obligations

La responsabilité est contractuelle des lors
le dommage resulte de linexécution d’un c
et porte atteinte 'une des parties a ce

4

La responsabilité contractuelle est fondée sur
I’article 1147 du Code civil.

“Le débiteur est condamné, s’il y a lieu, au
paiement de dommages et .intéréts soit a raison
de linexécution de lobligation, soit a raison du
retard dans lUexécution, ‘toutes les fois qu’il ne
justifie pas que linexécution provient d’une
cause étrangére.qui ne peut lui étre imputée,
encore qu’il n'y ait aucune mauvaise foi de sa
gart..” '




Obligations

JBLIGATION DE MOYENS : Dans ce type
d’obligation,le débiteur ne promet pas le résultat
mais seulement certains efforts en vue du résultat. Il
y a inexécution si le débiteur n’a pas mis en oeeuvre
les moyens promis, c’est donc responsabilité pour
faute prouveée. En effet, le créancier.doit démontrer
cette faute.

OBLIGATION DE RESULTATS : Dans ce type
d’obligation, le débiteur < promet le résultat
indépendamment des moyens qu’il met en oeuvre.
C’est une responsabilité.de plein droit. Le créancier
na donc pas besoin de prouver une quelconque
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Responsabilite
délictuelle

Devoir de

conseil
La responsabilité contractuelle est fondée sur
l’article 1240 du Code civil.

“Tout fait quelconque de U'homme, qui
cause a autrui un - dommage, oblige celui
par la faute duquel il est arrivé a le
réparer.’

,r:.f-ﬁ 7 "
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Responsabilite
délictuelle

Devoir de

conseil
La responsabilité contractuelle est fondée sur
l’article 1240 du Code civil.

“Tout fait quelconque de U'homme, qui
cause a autrui un - dommage, oblige celui
par la faute duquel il est arrivé a le
réparer.’

,r:.f-ﬁ 7 "

12.



La responsabilité de P’agent immobilier peut

A donc étre recherchée pour ne pas avoir

indiqué a l'acquéreur certaines informations

qu’il connaissait ou aurait dii connaitre, s’il

@ s’était suffisamment renseigné auprés du
vendeur. -

Exemples

13.
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Responsabilite
délictuelle

Devoir de

conseil
La responsabilité contractuelle est fondée sur
l’article 1240 du Code civil.

“Tout fait quelconque de U'homme, qui
cause a autrui un - dommage, oblige celui
par la faute duquel il est arrivé a le
réparer.’
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Ce document mentionne la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Tous les immeubles dont le permis de construire < été
délivré avant le 1er juillet 1997 sont concernés.

Si aucune trace d'amiante n'est détecté. (3 durée de
validité est illimitée. En revanch-, s, 'a présence
d'amiante est détectée, un nouveau contrale doit étre
effectué dans les 3 ans suivants la reriise du diagnostic.

Attention : si le diagnostic a € & 1 5alisé avant 2013, il doit
étre renouvelé en cas dec vente du logement, méme en cas
d'absence d'amiante.




Le diagnostic
assainissement non collecti

Ce document est relatif a I'installation d'assainisseme
non collectif.

Tous les immeubles batis non raccordés au réseau@lc
sont concernés.

-
Lorsqu'un logement n'est pas raccordé au rEs &lic de

collecte des eaux usées, il doit étre é d'une

installation d'assainissement non collectif ome. Cette
installation doit faire I'objet d'un c,om%ffectué par la
commune. Le contréle donne lieu ;@n iagnostic. En cas
de vente, le vendeur doit ang xer ce diagnostic au sein

d'un dossier de diagnostic technique (DDT).

-
La durée de validité duc gl'ent est de 3 ans.




L'état de l'installation intérieure d'électricité est un diagn: sti-.
qui donne un apercu de la sécurité des installatic -
électrigues d'un logement. Tous les immeubles d'ha'it. tion
ou partie(s) d' immeuble affectée(s) a ['habitir ori dont
l'installation a été réalisée depuis plus de 1. ans sont
concernés par ce diagnostic.

Ce diagnostic doit étre intégré aux différe nts diagnostics que
forme le dossier de diagnostic technigr e (DDT).

Ce document est valable 3 an. oour I'état de l'installation
intérieure, comme pour i'at*es tation de conformité en cas
de travaux de rénovation.

Diagnostic
ERP




Le diagnostic
ERP

naturels, miniers ou technologiques, sismicité, pote
radon et sols pollués) de tous les types d'immeub
par un arrété préfectoral précisant les @ :
concernées et |a liste des risques prévisibl \

Ce document a une durée de validité de %hs de 6 moi
avant la date de la promesse de ven bail.

- Zone exposée aux risques déli
risques naturels prévisibles

résiduels approuvé par |
« Zones de sismicité de niv 3,4 0u 5 (le plus élevé)

- Zones a potentiel rad radioactif) de niveau 3 (le plus élevé)




Le diagnostic
des nuisances sonores aériennes




Le diagnostic gaz

L'état de l'installation intérieure de gaz est un diagnosti
donne un apercu de la sécurité des installations de gaz @

logement. Q

Ce diagnostic fait I'état de I'installation intéri ZJ
dans les immeubles d'habitation ou part@m
affectée(s) a I'habitation dont I'installatio été réalisée
depuis plus de 15 ans ou dont le %er certificat d
conformité date de plus de 15 ans. /

Diagnostic
merule

Le diagnostic est valable 3 @naximum pour |'état de
l'installation intérieure,* e pour [l'attestation de

conformité en cas de trﬁk de rénovation.




Un champignon lignivore (mangeur de bois), le mérule (ser.ul?
lacrymans), met en danger les constructions en sattag.nt
notamment aux charpentes et boiseries des maisons hur.es et
mal aérées.

Les meérules sont surtout présents dans le nord e | ~uest de la
France mais « leur presence dans les ccns fue ions nlest
Intrinséque ni a un climat, ni a un type constru ct. . En réalité, Ia
présence de mérules est due a une humidit > « ~~nale a « la suite
de défauts d'entretien, de dégats des ec ix ou d'erreurs de
conception lors de réhabilitations.

Tous les immeubles batis dans d. < zunes délimitées par arrétés
préfectoraux y sont concerres

Ce diagnostic n'a pas de .v.4e de validité fixée.




DPE

N
X

Le métrage Carrez

Pour les ventes en copropriété, vous devez indiquer la surface prive
du logement selon la loi Carrez. La loi Carrez concerne toutes Ies
de biens en copropriété d'une surface au moins égale a 8 m
dire les appartements, les locaux commerciaux ou professi
chambres de service de plus de 8 m2 et certaines maiso
en copropriété horizontale.

En pratique, la loi Carrez est la mesure de la sup ‘g}es plancher
des locaux clos et couverts apres déduction d des murs, de
marches et cage d'escalier, des gaines, des %ures de portes et
fenétres. Cette surface habitable privative représente votre lot de
copropriété tel qu'il est défini au dernier réglement de copropriété

publié aux hypotheques
Sont exclus de la loi Carrez, e@%es d'une hauteur inférieure a
t

1,80m, les loggias, les balcon rrasses ainsi que les annexes, caves,
garages et jardins. Egale sont pas concernés par la loi Ca
les logements vendus s ainsi que les maisons individu

La durée de Vﬂlld& document est permanentg? } ;




N
X

Boutin

La superficie habitable est la surface de plan
construite, aprés déduction des surfaces occupées parile
murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, ines,
embrasures de portes et fenétres. 6

Sont exclues la superficie des combles no&%ages des
caves, sous-sols, remises, garages loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au ent, vérandas,
volumes comportant au moins 60% de parois vitrées dans
le cas des habitations collectives et au moins 80% de parois
vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux
communs et autres dé nces des logements, des
parties de locaux d'un ”&eur inférieure a 1,80 métre.

La superficie habitable est différente de la superfi
Carrez: ce n‘esq méme loi, ni le méme cal

QO

10.



Le diagnostic DPE | s{Q}.%E'c:l:cic

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) e
document qui donne une estimation de la consomm
énergétique d'un logement et son taux d'émission ﬁ\gaz =
effet de serre. Des sanctions sont notamment es en
I'absence de DPE ou s'il est erroné. \\

DPE doit étre intégré au dossier de diagnostic technique (DDT).

Il doit étre effectué a l'initiative du veﬁlg logement.Le

Il a une durée de validité de 10 né est a refaire en cas de
travaux substantiels. 6

11.



Le diagnostic Plomb

donne des informations sur la présence de plomb dans un logeme
concerne uniquement les logements construits avant 1949.

est généralement présent dans les anciennes pemt d
logements. \

Il doit étre accompagné d'une notice d'infor résumant les
effets du plomb sur la santé et les pré i a prendre en
présence de revétements contenant du plo

Les immeubles d'habitation ou partie(gﬂl' immeuble affectée(s) a
I'nabitation construits avant le 1er ier 1949.Siily a présence de
plomb supérieure a certains seui iagnostic est valable 1 an pour la

vente; si non, illimitée. \>

o‘é\

12.



diagnostic termites, donne des informations sur la pr
non d'insectes xylophages (termites en particulier) ¢

Tous les immeubles batis situés dans de:
arrétés préfectoraux sont concernés.

étre réalisé pour

\l
X

Le diagnostic termites
L'état relatif & la présence de termites, égal
logement. Ce diagnostic vise a informer le

sur le bien quil projette d'acheter. Il doit étre joirit.a
diagnostic technique (DDT).

- les maisons individuelle:
- et les parties privatives ds
collectifs.

La durée de

a refair : ]
zone d'infestation.

13.



Récapitulatif
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Conditions Durée de

i i Vente Location
Diagnostic e C d’application validité

DPE * Avec Chauffage

v
»7 R Installation de
p’ = Eectricité v moins 15 ans
3 & Installation de
., KK 3
W = v moins 15 ans ar}i\
% o —
. 7 7 Béatiment PC avant lllimlt(@:ence
% Juillet 1997 Jd ans
L B 7 7 Habitation PC | T‘N;é si abscence
avant 1949 Sinon 1 an
) h e
'? A LG ST T Loi Carrez  Loi Boutin Collecti}ﬁ Sauf Modif
h S Assainissement v P}mﬁon 3 ans
) i v Qut batiment 6 mois

En attente de

* Diagnostic de Performance Energétique Q
G *** Décréten 2016

** Etat des Risques Naturels et Technologig

LN\
s B .
Y,
p -z\\
N\

N/ 15.
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Loi ELAN
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Responsabilité

Le DPE (diagnostique
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performance énergie)




L'étiquette

énergie

renseigne sur la performance énergétique d’un log ni O\

effet de serre. Il s'inscrit dans le cadre de’l
énergétique définie au niveau .,ei;lropéen afi éduire
la consommation d‘énergie des batime e limiter
les émissions de gaz a effet de serre.
Le contenu et les modalités d’'établiss
réglementés. Le DPE décrit le bﬁ?pe t ou le logement
(surface, orientation, murs, fenétres, matériaux, etc),
ainsi que ses équipements éﬁauffage, de productio ,/
refroidissement et

nt les cas, soit la quan
consommée (sur la ba
mation d'énergie estimé
standardisée du batiment

d'eau chaude sanitaire,
ventilation. Il indique
d’énergie effective
factures), soit |

ii,"gim';f."i“‘g

r .

7' Performance
énergétique







Logement économe

sia1se C

| I—

mas E W\
_;

Logement énergivore

aible émission de GES

Forte émission de GES

[un  C]
[E= D
[oae

Logement




Annonces immobilieres




Sanctions du
vendeur

Sanctions
pour le
bailleur

Sanctions pour
le
diagnostiqueur




Sanctions pour
le bailleur




Sanctions pour
le
diagnostiqueur




Performance énergétique

Les consommations réelles des batiments dépendent trés
directement des conditions d'usage et de la température
effective de chauffage ; les consommations estimées ne sont
pas une garantie contractuelle, mais elles permettent une
comparaison objective de la qualité des logements et
batiments mis en vente ou loués.

Le diagnostic comprend également des recommandations qui
permettent a lI'acquéreur, au propriétaire, au bailleur ou au
locataire, de connaitre les mesures les plus efficaces pour
économiser de I'énergie : il s'agit de conseils de bon usage et
de bonne gestion du batiment et de ses équipements, ainsi
que de recommandations de travaux. Ces travaux conseillés
ne sont pas obligatoires : le DPE a pour objectif d'inciter a
améliorer la performance énergétique du batiment, pas
d’obliger a la réalisation de travaux.
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Depuis la loi ELAN

'Aujourd’hul, le DPE n'a qu'une valeur informative, si QuiR

bien que l'acquéreur ou le locataire ne peut, en recommandations

principe, se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du \.

bailleur des informations qu'il contient. L'acquéreur Q
(]

le locataire peut en revanche se retourner con
diagnostiqueur afin d'engager sa responsabi
délictuelle. ~
Cependant, les nouveaux articles L.271- .134-3-1 du

CCH, issus de loi ELAN, suppriment le caractére

informatif du DPE et rendent /es informations
opposables au vendeur et au bailleur.

Autrement dit, le vendeur@I bailleur engagera sa
responsabilité contra k vers l'acquéreur ou le
locataire en cas d'inf at erronée figurant dans le

A compter du 1er
janvier 2022

11.



QUID des
recommandations




A compter du 1er
janvier 2022

A compter du 1er janvier 2022, l'annonce de location via
mentionner l'étiquette énergie mais aussi indiquer le cout des
charges de chauffage. Par ailleurs, cette obligation sera assortie
d’'une lourde amende en cas de non-respect par le professionnel :
15.000 €!

Le contrat de hail devra lui aussi mentionner |2 montant théorique
des charges de chauffage de l'air et de I'eau.

13.
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Diagnostiqueur

La faute du diagnostiqueur doit étre prouvée
et le préjudice de l'acquéreur avéré. Cela est
également soumis a I'appréciation souveraine
des juges qui examineront les éléments en
leur possession.
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